VISTULA BANK SPOLDZIELCZY
Rok zatozenia 1928 Grupa BPS

REGULAMIN PRZETARGU OFERTOWEGO OGRANICZONEGO DWUETAPOWEGO

w sprawie sprzedazy: Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej, opisanej w KW
nr PL1L/00055223/0, potozonej w woj. mazowieckim, powiat ptonski, gmina Czerwinsk nad Wistg,
obreb Nowe Przybojewo stanowigcej dziatki ewidencyjne o nr 24/1 o tacznej powierzchni 1,0001 ha
(dalej Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej).

§1 Postanowienia ogdlne.

1. Niniejszy ,Regulamin przetargu ofertowego ograniczonego dwuetapowego”, zwany dalej
,Regulaminem”, okresla zasady przeprowadzania przez Vistula Bank Spoétdzielczy ul. Rebowska 2,
09-450 Wyszogrdd, zwany dalej ,,Bankiem” lub ,Sprzedajagcym”, przetargu dwuetapowego
nieograniczonego na sprzedaz: nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowane;.

2. Przetarg sktada sie z dwdch etapow tj. przetargu nieograniczonego pisemnego oraz przetargu
ustnego, ktdrego uczestnikami sg Oferenci, wytonieni w przetargu pisemnym nieograniczonym
zgodnie z postanowieniami niniejszego Regulaminu.

3. Celem przetargu jest wytonienie nabywcy nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej,
opisanej w §3.

§ 2 Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu.

1. Przetarg jest przeprowadzany na podstawie przepiséw Kodeksu Cywilnego oraz niniejszego
Regulaminu.

2. Wszczecie niniejszego przetargu nastepuje poprzez opublikowanie ogtoszenia o przetargu zgodnie
z §5 Regulaminu.

§ 3 Przedmiot przetargu.

1. Przedmiotem przetargu jest: nieruchomos¢ gruntowa rolna niezabudowana, opisana
w KW nr PL1L/00055223/0 potozonej w woj. mazowieckim, powiat ptoriski, gmina Czerwirisk nad
Wista, obreb Nowe Przybojewo stanowigca dziatke ewidencyjng o nr 24/1 o tacznej powierzchni
1,0001 ha. (dalej Nieruchomos$¢ gruntowa rolna niezabudowana lub/i Przedmiot przetargu)

2. Dane dotyczace Przedmiotu przetargu sy kazdorazowo ujawniane w ogfoszeniu o przetargu-
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego Regulaminu.

3. Przedmiot przetargu mozna oglada¢ w miejscu i w godzinach wskazanych w ogtoszeniu
0 przetargu po wczesniejszym telefonicznym uzgodnieniu terminu ogledzin.

4. Przedmiot przetargu wskazany w ust. 1 jest nieruchomoscig rolng, o ktérych mowa w art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U.2026.941
t.j. z dnia 2026.07.14) (dalej ustawa z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego).

5. Nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem przetargu jest nieruchomoscig rolng oddang w dzierzawe
do dnia 31.12.2026 roku na cele prowadzenia racjonalnej gospodarki rolnej za wynagrodzeniem
ptatnym z géry. W zwigzku z tym, zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu
ustroju rolnego, dzierzawcy moze przystugiwac ustawowe prawo pierwokupu tej nieruchomosci.
W przypadku sprzedazy Nieruchomosci umowa sprzedazy zawarta z osobg wyloniong jako
nabywca w przetargu bedzie miata charakter warunkowy, uzalezniony od niewykonania prawa
pierwokupu przez dzierzawce, a w przypadkach przewidzianych ustawg m.in. — przez Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa. Uczestnicy przetargu przyjmujg do wiadomosci, ze wykonanie
prawa pierwokupu przez uprawniony podmiot moze spowodowac, iz mimo wytonienia nabywcy
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w przetargu wtasno$é nieruchomosci zostanie przeniesiona na rzecz podmiotu wykonujgcego
prawo pierwokupu.

Organizator przetargu informuje, ze wszelkie informacje przekazywane w zwigzku z przetargiem
—w tym w szczegdblnosci dotyczace sposobu opodatkowania transakcji sprzedazy nieruchomosci,
ewentualnych obowigzkdw podatkowych po stronie uczestnikow przetargu oraz skutkéw
podatkowych zawarcia umowy sprzedazy — majg wytacznie charakter informacyjny i nie stanowiag
porady ani opinii podatkowej w rozumieniu przepiséw prawa podatkowego.

Organizator przetargu nie ponosi odpowiedzialnosci za indywidualne skutki podatkowe po stronie
uczestnikéw przetargu oraz nabywcy nieruchomosci, wynikajgce z udziatu w przetargu, zawarcia
umowy sprzedazy lub pdziniejszego sposobu wykorzystania nieruchomosci, w szczegdlnosci
za wysokosé zobowigzan podatkowych, zastosowanie lub brak zastosowania ulg i zwolnien
podatkowych, a takie za ewentualne ryzyka zwigzane ze stosowaniem przepiséw
o przeciwdziataniu unikaniu opodatkowania, przepisow dotyczacych schematéw podatkowych
oraz innych przepiséw szczegdlnych prawa podatkowego.

Uczestnicy przetargu oraz nabywca nieruchomosci sg zobowigzani samodzielnie ocenic¢ skutki
podatkowe zwigzane z nabyciem nieruchomosci i w razie potrzeby zasiegngé porady doradcy
podatkowego Ilub innego uprawnionego specjalisty. Organizator przetargu nie ponosi
odpowiedzialnosci za decyzje podatkowe uczestnikdw oparte na wtasnej interpretacji przepiséw,
publikacjach informacyjnych lub materiatach udostepnianych w zwigzku z przetargiem.

§ 4 Cena minimalna

Cena minimalna Prawa wtasnosci do Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej (Dziatka nr
ew. 24/1) wynosi tgcznie: 105 200,00 zt (stownie: sto piec tysiecy dwiescie ztotych 00/100).
Zgodnie z postanowieniem Dyrektora Krajowe] Informacji Skarbowej z dnia 08 kwietnia 2026 roku
(znak pisma: 0114-KDIP1-3.4012.131.2026.2.RR) w odniesieniu do sprzedazy w/w dziatek
ma zastosowanie interpretacja ogdlna z 14 czerwca 2013 roku znak PT10/033/12/207/WLI/13/RD
58639. Sprzedaz Przedmiotu przetargu podlega zwolnieniu z podatku od towardéw i ustug
na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug.
(Dz.U.2025.775 t.j. z dnia 2025.06.16).

Bank zleca uprawnionemu rzeczoznawcy wykonanie operatu szacunkowego (wyceny).
Opinia ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty handlowej. Bank nie odpowiada
za prawidtowos¢ sporzgdzanych opinii.

Cena sktadanych ofert nie moze by¢ nizsza od ceny minimalnej wskazanej w pkt.1.

§ 5 Ogtoszenie przetargu.

Bank ogtasza, organizuje i przeprowadza przetarg samodzielnie lub przy udziale przedsiebiorcy,

ktédremu powierzyt wykonywanie tych czynnos$ci w tym m.in. Notariusza lub Komornika.

Ogtoszenie przetargu podaje do publicznej wiadomosci Zarzad Banku lub Komisja Przetargowa

nie pozniej niz na 7 dni przed wyznaczonym terminem ztozenia ofert.

Ogtoszenie o przetargu mozna publikowac:

a) poprzez zamieszczenie w prasie regionalnej — w sposéb zapewniajgcy mozliwosé dotarcia
do maksymalnie szerokiego kregu potencjalnych nabywcéw,

b) poprzez wywieszenie w siedzibie Banku oraz Oddziatach Banku,

c) poprzez zamieszczenie na stronie internetowe]j Banku,

d) winny sposéb, ktéry umozliwia dotarcie do potencjalnych nabywcow.

W ogtoszeniu o przetargu Bank wskazuje m.in.:
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a) informacje o sprzedawanej Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej (tj.: oznaczenie
Nieruchomosci wg. ksiegi wieczystej oraz katastru Nieruchomosci, powierzchnie
nieruchomosci, opis Nieruchomosci, przeznaczenie Nieruchomosci, cene wywotawczg,
informacje o obcigzeniach Nieruchomosci),

b) informacje o organizatorze przetargu, terminie, miejscu i warunkach przetargu, w tym
terminie i miejscu sktadania pisemnych ofert, terminie zawigzania ofertg, zastrzezenie
o mozliwosci uniewaznienia przetargu wytgcznie z waznych powoddw przez Bank
lub Przedsiebiorce, o ktérym jest mowa w pkt. 1;

c) miejscu udostepnienia Regulaminu

d) wysokosci wadium, forma, termin i miejsce jego wniesienia,

e) skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci.

Bank umieszcza informacje o wiascicielu Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej

oraz o formie dokumentowania sprzedazy.

W jednym ogtoszeniu o przetargu nie mozna zamieszcza¢ informacji o przetargach na wiecej

niz jedng nieruchomosé.

§ 6 Warunki i zasady uczestnictwa w ograniczonym przetargu pisemnym.

Warunkiem dopuszczenia do udziatu w przetargu jest ztozenie przez uczestnika (dalej uczestnik

lub/i Oferent) pisemnego o$wiadczenia o spetnieniu nastepujgcych wymogdw:

1) Oferentem moze by¢ wytgcznie rolnik indywidualnym, o ktérym mowa w art. 6 ustawy z dnia
11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U.2026.941 t.j. z dnia 2026.07.14),
z zastrzezeniem, ze jezeli nabywana nieruchomos¢ rolna ma wejs¢ do matzenskiej wspdlnosci
majatkowej, wystarczajgce jest, aby rolnikiem indywidualnym byt jeden z matzonkdw,

2) powierzchnia nabywanej nieruchomosci rolnej tgcznie z powierzchnig nieruchomosci rolnych
wchodzacych w sktad gospodarstwa rodzinnego Oferenta nie bedzie przekracza¢ 300 ha
uzytkéw rolnych, ustalonych zgodnie z art. 5 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r.
o ksztattowaniu ustroju rolnego (Dz.U.2026.941 t.j. z dnia 2026.07.14)

Oferent sktada oswiadczenie, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, pod rygorem
odpowiedzialnosci za ztozenie oswiadczenia niezgodnego z prawda. Sprzedajgcy moze zgdaé
przedtozenia dokumentdow potwierdzajgcych spetnianie powyzszych warunkéw.

W celu zapewnienia bezstronnosci i przejrzystosci organizowanego przetargu nie moga

uczestniczy¢ w nim:

a) osoby wchodzace w sktad Komisji Przetargowej, ich matzonkowie, osoby w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
bocznej do drugiego stopnia oraz zwigzani z tytutu przysposobienia, opieki lub kurateli z osobg
wchodzgcg w skfad komisji przetargowej oraz osoby pozostajgce we wspdlnym gospodarstwie
domowym,

b) osoby organizujgce przetarg z ramienia Banku, o ktérych jest mowa w §6 ust. 1,
ich matzonkowie, osoby w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz zwigzani z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli z osobg wchodzacg w skfad komisji przetargowej
oraz osoby pozostajgce we wspdlnym gospodarstwie domowym.

Uczestnik przetargu pisemnego nieograniczonego oraz przetargu ustnego jest zwigzany ofertg

do daty zakonczenia przetargu.
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§ 7 Oferta pisemna

Oferta pisemna ztozona w toku przetargu powinna zawierac:

1) oznaczenie nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej, ktérej dotyczy,

2) proponowang cene zakupu (kwota liczbowo i stownie)

3) warunki zaptaty (gotéwka, kredyt),

4) imiona, nazwiska, nr PESEL, adresy zamieszkania oséb zainteresowanych, przy czym dla oséb
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg o ile oferta sktadana bedzie przez podmiot gospodarczy
lub osoby prawne: dane rejestrowe nr KRS/wpisu do CEiDG, adres siedziby firmy, (dodatkowo
w przypadku oséb prawnych nalezy zatgczyé wycigg z Krajowego Rejestru Sgdowego;
w przypadku o0séb fizycznych prowadzacych dziatalnosé gospodarczg - wypis z CEiDG),

5) podpis przez osobe uprawniong wraz z datg (w przypadku osob fizycznych lub oséb
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg, konieczne jest podpisanie oferty przez
wspotmatzonkdw o ile w matzenstwie panuje ustrdj wspdlnosci majgtkowej matzenskiej),

6) oswiadczenie o akceptacji Regulaminu,

7) na potwierdzenie warunkow, o ktérych mowa w §6 ust 1 w zakresie:

— potwierdzajgcym osobiste prowadzenie gospodarstwa rolnego — oswiadczenie
prowadzgcego to gospodarstwo zawierajgce rowniez klauzule ,Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”

— potwierdzajagcym zamieszkanie — zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staty,

— prowadzenia przez rolnika indywidualnego gospodarstwa rodzinnego w zakresie
dotyczacym powierzchni uzytkdow rolnych — oswiadczenie nabywcy, zawierajgce réwniez
klauzule ,Jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia.”

— Posiadanych kwalifikacji rolniczych - wymienione w Rozporzadzeniem Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych posiadanych
przez osoby wykonujgce dziatalnos¢ rolniczg (Dz.U.2012.109 z dnia 2012.01.27)
lub odpowiednie dokumenty wydane przez wtasciwe organy lub instytucje panistw
cztonkowskich Europejskiego Obszaru Gospodarczego oraz Konfederacji Szwajcarskiej.

8) oswiadczenie w zakresie ochrony danych osobowych, ktérego wzoér stanowi Zatacznik nr 5
do Regulaminu.

Wzér Oferty pisemnej stanowi zatgcznik numer 7 do niniejszego Regulaminu.

Oferta musi by¢ ztozona w kopercie zaklejonej w sposdb uniemozliwiajgcy zapoznanie sie z ofertg
bez jej otwarcia. Na zamknietej kopercie nalezy umiesci¢ informacje, iz zawiera ona oferte
przetargowg zamieszczajac dopisek ,,OFERTA 1”.

Oferty nalezy sktada¢ w miejscu wskazanym w ogtoszeniu o przetargu. Oferta ztozona po terminie
nie jest wigzaca dla Banku.

Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte na zakup nieruchomosci gruntowej rolnej
niezabudowane;.

Ztozenie jednej waznej oferty wystarcza do przeprowadzenia przetargu.

O waznosci oferty decyduje data i godzina wptywu oferty na adres wskazany w ogtoszeniu
0 przetargu pisemnym a nie data jej wystania przesytkg pocztowg lub kurierska.

Bank zastrzega, ze wszystkie oferty otrzymane po terminie podanym w ogtoszeniu o przetargu
pisemnym mogg zosta¢ zwrdcone Oferentom, bez ich otwierania, bez wzgledu na powdd
op6zZnienia.

Dokumenty i oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sktada sie w formie oryginatu lub kopii
poswiadczonej notarialnie.

Jezeli Oferenta reprezentuje inna osoba, nalezy dotgczy¢ petnomocnictwo w formie aktu
notarialnego do uczestniczenia w przetargu na zakup nieruchomosci.

W przypadku osdb prawnych uczestnik przetargu przedktada aktualny dokument, z ktérego
wynika upowaznienie dla uczestnika przetargu do reprezentowania osoby prawne;j.
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§ 8 Otwarcie Ofert

Otwarcie ofert odbedzie sie w dniu 02.11.2026 roku o godzinie 12:00 w siedzibie Banku
w Wyszogrodzie przy ul. Rebowskiej 2 w Sali Konferencyjne;.
Otwarcie ofert jest jawne.

Komisja przetargowa odrzuca oferte, jezeli:

a) zostata ztozona po wyznaczonym terminie, w niewtasciwym miejscu;

b) nie zawiera niezbednych dokumentéw, danych, o ktérych mowa w & 7 lub sg one
niekompletne, nieczytelne lub budzg inng watpliwos¢, zas ztozenie wyjasnien, dokumenty
mogtoby prowadzi¢ do uznania jej za nowg oferte;

c) zawiera oferowang cene nizszg od ceny wywotawczej.

Termin zwigzania ofertg okresla sie do dnia wytonienia nabywcy Nieruchomosci gruntowej rolnej
niezabudowanej w toku postepowania przetargowego opisanego w niniejszym Regulaminie,
jednak nie dtuzej niz 30 dni roboczych od dnia otwarcia ofert.

§9 Przetarg pisemny

Przewodniczacy Komisji Przetargowej stwierdza prawidtowos¢ ogtoszenia przetargu oraz ustala

liczbe otrzymanych ofert.

Kryterium wyboru ofert stanowi najwyzsza zaproponowana cena.

Komisja Przetargowa:

a) otwiera koperty z ofertami, dokonuje szczegétowej analizy ofert, a nastepnie odrzuca oferty
nie odpowiadajgce warunkom przetargu,

b) Komisja Przetargowa dokona wyboru max. 5 ofert z najwyiszg zaproponowang ceng
sprzedazy Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej,

c) W przypadku ustalenia, iz kilku Oferentéw zaoferowato jednakowg najwyzszg cene Komisja
Przetargowa dokonuje wyboru ofert w oparciu o date wptywu oferty do Banku,

d) W przypadku rozbieznosci pomiedzy zaoferowang ceng wpisang liczbowo a ceng wpisang
stownie, Komisja Przetargowa weZmie pod uwage cene wyzsza.

Komisja Przetargowa z przebiegu pisemnego postepowania ofertowego sporzadza protokét, ktory

zawiera:

1) okreslenie miejsca i czasu przetargu;

2) imiona i nazwiska oraz podpisy cztonkéw Komisji Przetargowej;

3) minimalng cene sprzedazy Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej;

4) zestawienie ofert, ktdre wptynety w odpowiedzi na ogtoszenie;

5) najwyzszg cene zaoferowang za sprzedaz Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej;

6) imie, nazwisko (firme) i miejsce zamieszkania (siedzibe) Oferenta, ktory przedtozyt Oferte
spetniajgcg warunki przetargu zawierajgcg najwyiszg cene sprzedazy Nieruchomosci
gruntowej rolnej niezabudowanej;

7) wskazanie oferty zawierajgcej najwyzszg cene sprzedazy za Nieruchomos¢ gruntowg rolng
niezabudowang;

8) whnioskii o$wiadczenia cztonkéw Komisji Przetargowej.

9) Podpisy cztonkdéw Komisji Przetargowej.

Protokot przeprowadzonego przetargu zatwierdza Zarzad Banku.

O wyniku przetargu pisemnego Komisja Przetargowa zawiadamia wszystkich oferentéw

niezwtocznie, nie pdzniej niz w terminie 30 dni roboczych po otwarciu ofert. Zawiadomienie

nastepuje na pismie listem poleconym.
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§ 10 Zawiadomienie o zakwalifikowaniu sie do przetargu ustnego

Zawiadomienie Oferentéw, ktérzy zakwalifikowali sie do przetargu ustnego, powinno okreslaé

termin i miejsce przeprowadzenia ustnego postepowania przetargowego, wysoko$¢ wadium,

termin i sposéb jego wniesienia, pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy

oraz informacje o koniecznosci przedtozenia przez kazdego z Oferentédw oswiadczen koniecznych

do udziatu w ustnym postepowaniu przetargowym tj.:

a) oswiadczenie Oferenta o akceptacji Regulaminu,

b) oswiadczenie Oferenta, ze zapoznat sie ze stanem Nieruchomosci gruntowej rolnej
niezabudowanej lub ze ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajgce z rezygnacji z ogledzin;

c) Oswiadczenie Oferenta zawierajgce wskazanie numeru rachunku bankowego do zwrotu
kwoty Wadium.

Sprzedajgcy dodatkowo niezwtocznie informuje Oferenta, ktéry przedfozyt Oferte spetniajaca

warunki przetargu zawierajgcg najwyzszg cene sprzedazy Nieruchomosci gruntowej rolnej

niezabudowanej o fakcie ztozenia najwyzszej oferty zakupu Przedmiotu przetargu.

§ 11 Warunki udziatu w przetargu ustnym

W przetargu ustnym mogga wzig¢ udziat Oferenci, ktérych oferty zostaty zakwalifikowane zgodnie

z § 9 pkt. 4 i stawig sie na aukcji w siedzibie Sprzedajgcego w dniu przez niego wyznaczonym.

Postepowanie jest prowadzone w trybie art. 701-70° ustawy z dn. 23 kwietnia 1964 r. Kodeks

Cywilny (Dz.U.2026.795 t.j. z dnia 2026.06.17 z pdzn. zm.).

Oswiadczenia woli w imieniu uczestnika aukcji ustnej moze sktada¢ wytgcznie uczestnik lub osoba

przez niego wskazana, po wczesniejszym przedtozeniu stosownego pisemnego petnomocnictwa

ztozonego w formie aktu notarialnego. Petnomocnictwo musi by¢ ztozone w formie oryginatu.

W przypadku nabycia Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej przez osoby pozostajgce

w zwigzku matzenskim i w ustroju wspdlnosci majatkowej matzenskiej wymagana jest obecnosc

obydwojga matzonkéw lub dysponowanie przez jednego z nich odpowiednim petnomocnictwem

w formie aktu notarialnego do reprezentowania nieobecnego.

Kazdy oferent, ktory przestepuje do przetargu ustnego przekazuje Sprzedajagcemu w formie

pisemnej nastepujace oswiadczenia:

a) oswiadczenie Oferenta o akceptacji Regulaminu,

b) oswiadczenie Oferenta, ze zapoznat sie ze stanem Nieruchomosci gruntowe] rolnej
niezabudowanej lub Zze ponosi odpowiedzialnos¢ za skutki wynikajgce z rezygnacji z ogledzin;

c) oswiadczenie Oferenta zawierajgce wskazanie numeru rachunku bankowego do zwrotu
kwoty Wadium, ponadto kazdy oferent (w tym osoba reprezentujgca, pethomocnik)
udostepnia do wgladu dowdd osobisty w celu weryfikacji tozsamosci (w przypadku
matzenstwa konieczne jest przedtozenie dowodéw osobistych przez oboje matzonkdw).

Na druku stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego Regulaminu.

d) Oryginat petnomocnictwa w przypadkach wskazanych w ust. 3.

Oswiadczenia wskazane w pkt. 3 uwaza sie za ztozone w terminie, gdy zostang przekazane

Sprzedajgcemu najpdzniej do dnia 02.12.2026 roku do godz. 11:00

§ 12 Cena wywotawcza i wadium

Cene wywotawczg stanowi najwyzsza cena sprzedazy Nieruchomosci gruntowej rolnej
niezabudowanej zaproponowana przez oferenta w przetargu pisemnym.
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Udziat w przetargu ustnym wymaga wniesienia wadium w wysokosci 10 000,00 zt (stownie:
dziesiec tysiecy ztotych) oraz ztozenia oswiadczen, o ktérych mowa w § 11 Regulaminu.

Wadium nalezy wpftaci¢ przelewem na konto Sprzedajgcego numer: 66 9011 0005 0096 1200 9000
2350 lub w kasie Banku do godziny 15.00 w dniu 01.12.2026 roku tyt. ,Wadium — nieruchomos¢
gruntowa rolna, opisana w KW nr PL1L/00055223/0”

Dla ustalenia czy wadium zostato prawidtowo wniesione, liczy sie data zaksiegowania wptywu
Srodkdéw na rachunek bankowy Sprzedajacego.

Wadium wptacone przez uczestnika, ktory wygrat przetarg zalicza sie na poczet ceny nabycia.
Wadium zwraca sie niezwtocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, z wyjgtkiem
wskazanym w §12a ust. 1, jednak nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

1) Odwotania przetargu,

2) Zamkniecia przetargu,

3) Uniewaznienia przetargu,

4) Zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.

§12a Wadium

Wadium ulega przepadkowi na rzecz Sprzedajgcego wytgcznie w przypadku, gdy

1) zaden z uczestnikéw przetargu ustnego nie zgtosi postgpienia ponad cene wywotawcza,

2) uczestnik przetargu ustnego, ktérego oferta zostata wybrana (zwyciezca przetargu),
z przyczyn przez siebie zawinionych uchyli sie od zawarcia umowy sprzedazy, w szczegdlnosci
poprzez nieprzystgpienie do zawarcia umowy w formie aktu notarialnego w wyznaczonym
terminie, pomimo uprzedniego prawidtowego zawiadomienia oraz zapewnienia przez
Sprzedajgcego gotowosci do zawarcia umowy.

Za uchylenie sie od zawarcia umowy, o ktérym mowa w ust. 1, uznaje sie w szczegdlnosci celowe,
nieusprawiedliwione niestawiennictwo zwyciezcy przetargu w kancelarii notarialnej
W wyznaczonym terminie, brak wspdtdziatania niezbednego do zawarcia umowy lub odmowe
podpisania aktu notarialnego bez istnienia obiektywnych przeszkéd uniemozliwiajacych zawarcie
umowy.

Jezeli niestawienie sie zwyciezcy przetargu nastgpito z przyczyn od niego niezaleznych,
w szczegdlnosci z powodu choroby, zdarzenia losowego, sity wyzszej lub braku mozliwosci
dokonania czynnosci notarialnej z przyczyn lezgcych po stronie Sprzedajgcego lub notariusza,
wadium nie ulega przepadkowi, a Sprzedajgcy wyznaczy nowy termin zawarcia umowy w formie
aktu notarialnego.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 3, zwyciezca przetargu zobowigzany jest niezwtocznie,

nie pozniej niz w terminie 3 dni od zaistnienia przeszkody, przedstawi¢ Sprzedajgcemu stosowne

dowody lub wiarygodne uprawdopodobnienie przyczyn uniemozliwiajgcych stawiennictwo

W wyzhaczonym terminie.

Wyznaczenie nowego terminu zawarcia umowy nastepuje w drodze pisemnego zawiadomienia

(w tym dopuszczalne jest przestanie zawiadomienia w formie elektronicznej, jezeli uczestnik

przetargu wyrazit zgode na taki sposob kontaktu), z zachowaniem odpowiedniego terminu

na przygotowanie czynnosci notarialnej.

Po bezskutecznym uptywie nowego terminu zawarcia umowy, wyznaczonego zgodnie z ust. 35,

z przyczyn lezgcych po stronie zwyciezcy przetargu, wadium ulega przepadkowi na rzecz

Sprzedajgcego.

Wadium podlega zwrotowi w przypadku braku dojscia do skutku umowy sprzedazy w zwigzku

ze skorzystaniem z prawa pierwokupu przez uprawnionych do skorzystania z tego uprawnienia.

Wadium wniesione w pienigdzu przechowywane jest na rachunku bankowym Banku i nie podlega

oprocentowaniu. W przypadku zwrotu wadium Bank zwraca kwote wniesionego wadium,

bez odsetek.
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§13 Przetarg ustny

Przed rozpoczeciem aukcji cztonkowie Komisji Przetargowej lub Komornik lub Notariusz zbiorg
informacje o danych osobowych uczestnikdw przetargu. Sprawdzg obecnos¢ Oferentéw
weryfikujagc ich numery dowoddw osobistych lub o0séb ich reprezentujgcych, zbiorg
petnomocnictwa (jesli bedg takowe potrzebne) oraz w przypadku oséb prawnych i innych
jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej - aktualne wypisy z wtasciwych
rejestréw (KRS lub CEiDG) wystawione nie pdzniej niz 3 miesigce przed terminem aukcji. Wypisy
powinny mie¢ forme oryginatu, kopii potwierdzonej za zgodnos$¢ z oryginatem lub wydruku
posiadajgcego status dokumentu urzedowego przez uczestnika aukcji. Komisja przetargowa lub
Komornik lub Notariusz sprawdzi rowniez prawidtowos¢ wniesionego wadium oraz ztozonych
oswiadczen przez Oferentéw.

Uczestnicy, ktorzy nie wniesli wadium lub nie ztozyli oswiadczenia podlegajg wykluczeniu z udziatu
W przetargu ustnym.

Oferta zawierajgca najwyzszg cene sprzedazy Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej
ztozona w toku przetargu pisemnego, o ktérym mowa w §9 przestaje wigza¢, gdy zostanie
wybrana inna oferta na etapie przetargu ustnego albo gdy przetarg ustny zostanie zakoriczony
z przyczyn wskazanych w §17 pkt.1.

Wysokos¢ postgpienia Sprzedajacy ustala na kwote 5 000 zt.

Cena sprzedazy Prawa witasnosci do Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej
zaproponowana przez uczestnika przetargu pisemnego ustalona w drodze postgpien przestaje
wigzaé, gdy inny uczestnik zaproponuje wyzszg cene sprzedazy za Przedmiot przetargu.
Uczestnicy aukcji zgtaszajg ustnie stawki wyzsze minimalnie o kwote postgpienia, do czasu
trzykrotnego wywotania ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej przez
prowadzgcego aukcje. Brak zgtoszen po trzykrotnym wywotaniu ceny uznaje sie za przybicie
z uczestnikiem, ktdry zaproponowat najwyzszg cene za przedmiot przetargu. Po drugim wezwaniu
do postgpienia, prowadzacy aukcje uprzedzi uczestnikéw, ze kolejne wezwanie bedzie ostatnim
iw przypadku braku oferty z wyzszg ceng sprzedazy Nieruchomosci gruntowej rolnej
niezabudowane]j udzielone zostanie przybicie uczestnikowi, ktory zaoferowat najwyziszg cene
sprzedazy Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej.

Nabywca ponosi wszystkie koszty dotyczace pokrycia zobowigzan zwigzanych z przeniesieniem
prawa witasnosci przedmiotu przetargu.

Przetarg ustny (aukcja) odbedzie sie w Wyszogrodzie przy ul. Rebowskiej 2 w Sali Konferencyjnej,
w dniu 02.12.2026 roku o godz. 12:00.

Przetarg ustny (aukcje) przeprowadzi co najmniej 3-osobowa Komisja Przetargowa powotana
przez Zarzad Banku odrebnym zarzadzeniem lub Notariusz lub Komornik, ktéremu Bank zleci
przeprowadzenie tych czynnosci. Pracami Komisji Przetargowej kieruje Przewodniczacy Komisji
Przetargowej.

Przewodniczacy Komisji Przetargowej przedstawi uczestnikom informacje dotyczgce przedmiotu
przetargu ustnego, ceny wywotawczej Nieruchomosci gruntowe] rolnej niezabudowanej,
wysokosci wadium oraz wysokosci postgpienia, terminu uiszczenia ceny nabycia. Uczestnikom
zostang przedstawione nazwy firm lub imiona i nazwiska Oferentdéw, ktérzy wptacili wadium
oraz ztozyli stosowne oswiadczenie.

Stawienie sie przynajmniej jednej osoby spetniajgcej warunki do udziatu w przetargu ustnym
pozwalajg na przeprowadzenie przetargu ustnego pod warunkiem, ze zaproponuje ona cene
WyZszg co najmniej o kwote postgpienia od ceny wywotawczej.

Cene nabycia stanowi najwyzsza cena sprzedazy Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowane;j
z chwili dokonania jej zaptaty na rzecz Banku.

Po zakonczeniu aukcji Komisja Przetargowa sporzadza i podpisuje protokét z przeprowadzonego
postepowania. Data jego podpisania jest datg zakorczenia przetargu. Protokét z przebiegu aukcji
powinien zawierac:

Strona81z11



VISTULA BANK SPOLDZIELCZY
Rok zatozenia 1928 Grupa BPS

- date i miejsce aukcji,

- nazwiska i imiona cztonkéw Komisji Przetargowej z podaniem osoby prowadzacej aukcje,

- wysokos¢ ceny wywotawczej,

- wysokos¢ najwyzszej wylicytowanej kwoty za przedmiot przetargu,

- imie i nazwisko Nabywcy wraz z adresem zamieszkania lub nazwe firmy wraz z adresem
jej siedziby, jesli Nabywca jest osoba prawna lub jednostka organizacyjna nieposiadajgca
osobowosci prawnej,

- wysokosc¢ ceny nabycia oraz wysoko$¢ wadium jaka zostata zaliczona na poczet ceny,

- wzmianke o odczytaniu protokotu,

- podpisy cztonkéw Komisji Przetargowej i Nabywecy lub uzasadnienie braku podpisu Nabywcy.

§14 Zawiadomienie o wynikach przetargu ustnego

Informacja o wynikach przetargu ustnego zostanie przestana drogg pocztowg wszystkim
uczestnikom aukcji. Nabywca, ktérego oferta zwyciezyta zostanie dodatkowo powiadomiony o miejscu
i terminie zawarcia umowy w formie aktu notarialnego listem poleconym nie pdzniej niz 7 dni od dnia
przybicia.

§15 Zaptata ceny sprzedazy

1. Nabywca, ktéry ztozy najwyiszg oferte w przetargu ustnym (aukcji) uiszcza cene nabycia
Nieruchomosci ustalong zgodnie z § 13 Regulaminu.

2. Wadium wniesione przez Nabywce zalicza sie na poczet ceny nabycia Przedmiotu przetargu.
Obowigzkiem Nabywcy jest zaptata pozostatej czesci ceny sprzedazy, stanowigcej rdznice
pomiedzy ceng nabycia ustalong zgodnie z ust. 1 a kwotg wptaconego wadium.

3. Nabywca, obliczong cene nabycia Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej zgodnie z pkt
2 niniejszego paragrafu, jest zobowigzany w terminie nie dtuzszym niz 3 dni przed terminem
zawarcia umowy sprzedazy lub warunkowej umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
przekaza¢ na rachunek Banku numer: 66 9011 0005 0096 1200 9000 2350 tytutem ,zaptata ceny
sprzedazy nieruchomosci gruntowej rolnej: KW nr PL1L/00055223/0" .

4. Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy oferent, ktéry wygrat przetarg, uchyli sie
od zawarcia umowy sprzedazy.

5. W przypadku niedokonania przez Nabywce zaptaty 100% ceny sprzedazy w terminie okreslonym
w ust. 3, niezaleznie od skutkéw prawnych, o ktérych mowa w ust. 4, Bank jest uprawniony
do odstgpienia od umowy w trybie art. 492 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny
(dalej: ,,k.c.”), zatrzymujgc wadium.

6. W przypadku gdy nie zostanie wybrana inna oferta na etapie przetargu ustnego albo gdy przetarg
ustny zostanie zamkniety z przyczyn wskazanych w § 17 ust. 1, do Oferenta, ktéry w przetargu
pisemnym ztozyt oferte zawierajacg najwyzszg cene sprzedazy Nieruchomosci, stosuje sie
odpowiednio postanowienia niniejszego § 15.

7. Cena sprzedazy podlega zwrotowi w terminie 3 dni w przypadku braku dojscia do skutku umowy
sprzedazy w zwigzku ze skorzystaniem z prawa pierwokupu przez uprawnionych do skorzystania
z tego uprawnienia.

§16 Komisja Przetargowa.

1. Czynnosci zwigzane z rozstrzygnieciem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa powotywana
przez Zarzad Banku w sktadzie co najmniej trzech cztonkdw.

2. Komisja Przetargowa zobowigzana jest dziata¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac
na wzgledzie dobre imie Vistula Banku Spétdzielczego oraz przepisy niniejszego Regulaminu
oraz przepisy ustaw: Kodeks cywilny oraz Prawo bankowe.
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§17 Zakonczenie postepowania przetargowego.

Przetarg uwaza sie za zakonczony, jezeli nie zostanie wytoniony Nabywca do zawarcia umowy
sprzedazy Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej lub gdy nie wptyneta ani jedna oferta
a takze jezeli Komisja Przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkdéw przetargu
lub przetarg zostanie uniewazniony przez Komisje Przetargowa.

Komisja Przetargowa moze uniewaznic przetarg wytacznie z waznych powoddw, rozumianych jako
okolicznosci uniemozliwiajgce przeprowadzenie przetargu zgodnie z zasadami okreslonymi
w niniejszym regulaminie lub mogace miec istotny wptyw na jego wynik.

Powody uniewaznienia przetargu kazdorazowo podlegajg szczegétowemu wskazaniu
i uzasadnieniu w protokole z przebiegu przetargu

W protokole, o ktérym mowa w ust. 3, Komisja Przetargowa opisuje w szczegdlnosci:

1) zaistniate okolicznosci uzasadniajgce uniewaznienie przetargu,
2) wptyw tych okolicznosci na prawidtowosc¢ przebiegu przetargu lub jego wynik,
3) podjetg Uchwate Zarzagdu Banku w sprawie uniewaznienia przetargu.

Informacja o uniewaznieniu przetargu wraz ze wskazaniem jego przyczyn zamieszczana jest
W sposob przewidziany dla ogtoszenia o przetargu.

§18 Postanowienia konncowe.

Komisja Przetargowa moze na kazdym etapie przetargu wycofaé¢ Nieruchomos$¢ gruntowg rolng
niezabudowang z przetargu przed jego rozpoczeciem bez podania przyczyn. W takim przypadku
wszystkie wptacone wadia podlegajg zwrotowi w terminie 3 dni roboczych od dnia ogtoszenia
informacji o wycofaniu.

Sprzedajgcy zastrzega sobie mozliwo$é zamkniecia przetargu bez wyboru oferty oraz mozliwos$é
odwotania lub zmiany warunkéw przetargu bez podania przyczyn, z zastrzezeniem postanowien
ust. 3-5.

Sprzedajgcy zastrzega sobie prawo odwotania przetargu, przesuniecia terminu jego
przeprowadzenia lub niewybrania zadnej oferty bez podania przyczyn. W takim przypadku
wptacone wadium zostanie zwrdcone Oferentom w terminie 3 dni roboczych od dnia ogtoszenia
stosownej informacji

W razie uniewaznienia przetargu Oferentom nie przystugujg roszczenia wobec Sprzedajgcego
ztego tytutu,z wyjatkiem roszczenia o zwrot wadium oraz roszczen przewidzianych
bezwzglednie obowiazujacymi przepisami prawa

Bank zastrzega sobie prawo zmiany niniejszego Regulaminu. Zmiana moze nastgpi¢ w trakcie
trwania procedury przetargowej, jezeli miedzy dniem ogtoszenia zmiany Regulaminu a dniem
rozstrzygniecia przetargu uptywa co najmniej 3 dni. Zmiana Regulaminu nie moze prowadzi¢
do naruszenia praw nabytych Oferentdw ani w sposdb niekorzystny modyfikowacé warunkéw
dotyczacych ofert juz ztozonych, chyba ze dany Oferent wyrazi na to wyrazng zgode. O zmianie
Regulaminu Bank zawiadamia niezwtocznie wszystkich dotychczas zgtoszonych Oferentéw

Jezeli w przepisach powyziszych nie zastrzezono inaczej decyzje zwigzane z organizacjg,
przeprowadzeniem i rozstrzygnieciem przetargu w imieniu Banku podejmowane sg przez Komisje
Przetargowa.

Spory wynikajgce z zapiséw Regulaminu bedg rozstrzygane przez Sad Powszechny witasciwy
dla siedziby organizatora przetargu, z zastrzezeniem przepisdw bezwzglednie obowigzujgcych

Strona 10z 11



VISTULA BANK SPOLDZIELCZY
Rok zatozenia 1928 Grupa BPS

8. W przypadku watpliwosci zwigzanych z zapisami Regulaminu, Nabywca mozie zwrécic¢ sie
na piSmie z pytaniami, przesytajac lub poczty elektroniczng na adres: sekretariat@vistulabs.pl.

Odpowiedzi zostang udzielone w formie pisemnej.

9. 0Osobg upowazniong do kontaktow z zainteresowanymi zakupem Nieruchomosci gruntowej rolnej
niezabudowanej jest Pan Jacek Robert Wilamski tel. 660 421608 e-mail:
sekretariat@vistulabs.pl.

10. Zataczniki stanowig integralng cze$¢ Regulaminu.

Zataczniki:

Zatgcznik nr 1: Wzér Ogtoszenia o sprzedazy Nieruchomosci gruntowej rolnej niezabudowanej,

Zatgcznik nr 2: Wzér Oswiadczenia Oferenta,

Zatgcznik nr 3: Ogdlne wymagania wobec umowy sprzedazy prawa wtasnosci do Nieruchomosci
gruntowej rolnej zawieranej w formie aktu notarialnego,

Zatgcznik nr 4: Informacja o przetwarzaniu danych osobowych,

Zatgcznik nr 5: Wzér Oswiadczenia Oferenta w zakresie ochrony danych osobowych,

Zatgcznik nr 6: Oswiadczenie dotyczace umowy sprzedazy,

Zatgcznik nr 7: Wzér Oferty pisemne;j.
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