Komornik Sadowy (dawniej Rew.III)
przy Sadzie Rejonowym w Plocku
Tomasz Peda
Kancelaria Komomicza nr VI w Plocku
09-402 Plock ul. Kosciuszki 3
tel. 24 262-24-30 e-mail: plock3@komomik.pl
www.komornikplock.pl
Km 236/19

#DB /0022/

OBWIESZCZENIE O PIERWSZEJ LICYTACJI NIERUCHOMOSCI nr KW PL1P/00076397/7
W DRODZE LICYTACJI ELEKTRONICZNEJ

Komornik Sadowy przy Sgdzie Rejonowym w Plocku Tomasz Peda na podstawie art. 986'4 § 3 kpc podaje do publicznej
wiadomosci, ze w dniu 09-08-2023r. o godz. 16:00 na portalu https://e-licytacje.komornik.pl/ rozpocznie si¢ pierwsza
licytacja nieruchomosci stanowiacej prawo wiasnosci do nieruchomosci gruntowej, potozonej w Cekanowie przy ul.
Mysliwskiej 1, gmina Stupno, powiat plocki, woj. mazowieckie, oznaczonej w ew. gr. nr 220/11 o pow. 1117m2. Dzialka
ogrodzona (brak przesel, furtki i bramy ogrodzenia frontowego), zagospodarowana z nasadzeniami, obsiana trawa, z
infrastrukturg techniczng w zakresie: energia elektryczna, sie¢ wodno-kanalizacyjna, w ulicy sie¢ gazowa. Nieruchomogé
zabudowana budynkiem mieszkalnym z roku 1998 o pow. zab. 186,00m2, pow. uz. 138,16m2, pow. catk. 154,96m2,
kubaturze 588m3, jednokondygnacyjnym, parterowym, niepodpiwniczonym, z garazem w bryle budynku. Wg MPZP
gminy Stupno nieruchomos$¢ polozona na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Stan prawny uregulowany w
ksigdze wieczystej nr PL1P/00076397/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Plocku VI Wydziat Ksiag Wieczystych.
Wiasciciel nieruchomoéci: udziat 1/1 Iwona Katarzyna Bonistawska Koper.

Licytacja odbywa si¢ w drodze elektronicznej i zakoiiczy si¢ w dniu 16-08-2023r. o godz. 16:00.

Suma oszacowania wynosi 606.200,00zl, za$ cena wywolania jest rowna 3/4 sumy oszacowania i wynosi 454.650,00zl.
Licytant przystepujacy do przetargu powinien zlozy¢ rekojmie w wysokosci jednej dziesigtej sumy oszacowania, to jest
60.620,00z1. Postgpienie nie moze by¢ nizsze niz 1% ceny wywolania z zaokragleniem wzwyz do pelnych zlotych.
Rekojmig¢ nalezy zloZy¢ na rachunek bankowy komornika: BNP Paribas Bank Polska SA 85 20300045 1110 0000
0203 0240 najpéZniej na 2 dni robocze przed rozpoczgciem przetargu. Za date zlozenia rekojmi przyjmuje sie dzien
uznania rachunku bankowego komornika. Wraz z rgkojmia licytant zobowiazany jest do podania w systemie
teleinformatycznym danych niezbgdnych do wydania postanowienia o przybiciu: numeru PESEL, numeru dokumentu
stwierdzajgcego tozsamos¢ i oswiadczenia, czy pozostaje w zwigzku malzeniskim, a jezeli tak, czy nieruchomos$¢ zamierza
naby¢ do majatku wspdlnego czy osobistego oraz do wskazania, czy licytuje we wlasnym imieniu czy jako pelnomocnik
innej osoby, a takze innych danych, jezeli potrzeba ich podania wynika z przepiséw odrebnych ustaw. Licytant
obowigzany jest takze zlozy¢ osiadczenie, ze nie zachodza wobec niego podstawy do wylaczenia go od udziatu w
przetargu. Zgodnie z przepisem art.976 §1 kpc w przetargu nie moga uczestniczy¢: dtuinik, komornik, ich matzonkowie,
dzieci, rodzice i rodzenistwo oraz osoby obecne na licytacji w charakterze urzedowym, licytant, ktéry nie wykonat
warunkow poprzedniej licytacji, osoby, ktére moga naby¢ nieruchomos¢ tylko za zezwoleniem organu panstwowego, a
zezwolenia tego nie przedstawity. Palnomocnik, przedstawiciel ustawowy albo osoba uprawniona do dziatania w imieniu
osoby prawnej obowigzana jest takze ztozy¢ osiadczenie, Ze wystepuje w imieniu osoby trzeciej i zataczy¢ elektroniczne
kopie dokumentéw bez poswiadczenia.

W ciagu dwéch ostatnich tygodni przed licytacja wolno ogladaé nieruchomosé w dni powszednie od godz. 06:00 do godz.
22:00 oraz przegladac w kancelarii komornika odpis protokotu oszacowania nieruchomoéci, operat szacunkowy bieglego
sadowego, wypis z rejestru gruntéw wraz z mapkg z akt postepowania egzekucyjnego. W systemie teleinformatycznym
udost¢pnia si¢ rowniez protok6l opisu i oszacowania. Prawa oséb trzecich nie beda przeszkoda do licytacji i
przysadzenia wiasnosci na rzecz nabywcy bez zastrzezen, jezeli osoby te przed rozpoczeciem przetargu nie zloza dowodu,
ze wniosty powédztwo o zwolnienie nieruchomosci lub przedmiotéw razem z nia zajetych od egzekucji i uzyskaly w tym
zakresie orzeczenie wstrzymujace egzekucje. Uzytkowanie, stuzebnodci i prawa dozywotnika, jezeli nie sa ujawnione w
ksiedze wieczystej lub przez ztozenie dokumentu do zbioru dokumentéw i nie zostang zgloszone najpézniej na trzy dni
przed rozpoczgciem licytacji, nie beda uwzglednione w dalszym toku egzekucji i wygasna z chwilg upliawomocmema si¢
postanowienia o przysadzeniu wlasnosci. Skarge na odmowe dopuszczenia do przetargu mozna ztozy¢ w terminie 3 dni od
dnia odmowy dopuszczenia do przetargu, a na sam przebieg przetargu w,gﬁﬁmle\’a‘ dni od dnia jego zakorficzenia. Skargi
mozna ztozy¢ wylacznie za posrednictwem systemu telemformatycz;mgo Qsohy/mnf;\mz w/w (w szczegblnosci strony
postgpowania) skarge moga zlozy¢ za posrednictwem systemu te}éiﬁfon’ﬁaty QUG” oj;i{e posmdajq tam konto - jesli

takiego konta nie posiadaja, to woéwezas wylacznie droga tradycyjna<- <&
Asesor Komorniczy

/ Komornik Sadowy

\T,omasz Peda

Damian Barszez






Km 236/19

OPERAT SZACUNKOWY

WARTOSCI RYNKOWEJ

nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym
polozonej w Cekanowie przy ul. Mysliwskiej 1,
gm. Stupno, powiat plocki, woj. mazowieckie

dziatka nr ew. 220/11 o pow. 1117 m*

§0. 2o
Maszewo, Ul kaczna 43
tel. 502-064-001

. vy 4 [ 4w
erat wykonal: /

mgr inz. Zbigniew Malicki
rzeczoznawca majgtkowy, nr uprawniern 3872
09-400 Maszewo, ul. Laczna 43

Plock, dnia 17 marca 2023 r.
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Operat szacunkowy — Km 236/19 — L2023 r.

WYCIAC 7 OPERATU SZACUNKOWECGO

—

Okreslenie
przedmiotu wyceny

Prawo wiasnoéci do nieruchomo$ci  gruntowej, polozonej w
Cekanowie przy ul. Mysliwskiej 1, gmina Stupno, powiat ptocki, woj.
mazowieckie, oznaczonej w ew. gr. nr 220/11 o pow. 1117 m’,
Dziatka ogrodzona (brak przesel, furtki i bramy ogrodzenia
frontowego), zagospodarowana z nasadzeniami, obsiana trawa z
infrastruktura techniczng w zakresie: energia elektryczna, sie¢ wodno-
kanalizacja, w ulicy sie¢ gazowa. Nieruchomo$¢ zabudowana
budynkiem mieszkalnym z roku 1998 o pow. zab. 186,00 m’, pow. uz.
138,16 m> pow. catk. 154,96, kubaturze 588 m’,
jednokondygnacyjnym, parterowym, niepodpiwniczonym, Z garazem
w bryle budynku.

Wg MPZP gminy Stupno nieruchomo$é polozona na terenach
zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej.

Stan prawny uregulowany W ksiedze  wieczyste] Kw.
PL1P/00076397/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Plocku, VI
Wydziat Ksiag Wieczystych

Wiasciciel nieruchomosci: udzial 1/1 Iwona Katarzyna Bonistawska
Koper

Cel wyceny

Oszacowanie wartoéci rynkowej nieruchomosci (WR) dla potrzeb
wystawienia ceny ofertowej do sprzedazy w drodze licytacji
komorniczej :

Oszacowana wartos¢
przedmiotu wyceny

606 200 zi
Slownie: /szeééset szesé tysiecy dwiescie ztotych/
w tym:
warto$é rynkowa prawa wlasnosci do gruntu
138 500 ¢
Slownie: /sto trzydziesci osiem tysiecy pigéset zlotych

Data sporzadzenia
operatu szacunkowego

17 marca 2023 r.

Podpis rzeczoznawcy
majatkowego
(pieczed)

/E}jélicki

mgr inz. Zbigniew

(3]
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Operat szacunkowy — Km 236/19 - I11.2023 r.

1. PRZEDMIOT I ZAKRES WYCENY

Przedmiotem wyceny jest prawo wiasnosei do nieruchomosci gruntowej, potozonej W
Cekanowie przy ul. Mysliwskiej 1, gmina Stupno, powiat ptocki, woj. mazowieckie, 0zZnaczonej
w ew. gr. nr 220/11 o pow. 1117 m?. Dzialka ogrodzona (brak przgset, furtki i bramy
ogrodzenia frontowego), zagospodarowana z nasadzeniami, obsiana trawa z infrastrukturg
techniczng w zakresie: energia elektryczna, sie¢ wodno-kanalizacja, w ulicy sie¢ gazowa.
Nieruchomosé zabudowana budynkiem mieszkalnym z roku 1998 o pow. zab. 186,00 m’, pow.
uz. 138,16 m’, pow. catk. 154,96, kubaturze 588 m’, jednokondygnacyjnym, parterowym,
niepodpiwniczonym, z garazem w bryle budynku.

Wg MPZP gminy Stupno nieruchomo$é potozona na terenach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

Stan prawny uregulowany w ksiedze wieczystej Kw. PL1P/00076397/7 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Plocku, VI Wydzial Ksiag Wieczystych

Wiladciciel nieruchomosci: udziat 1/1 Iwona Katarzyna Bonistawska Koper

Zakres wyceny obejmuje oszacowanie wartodci rynkowej nieruchomosci gruntowej
zabudowanej budynkiem mieszkalnym oraz oszacowanie wartosci rynkowej gruntu, wg stanu
nieruchomosci, praw i poziomu cen na dzie wyceny.

2. CELWYCENY

Cel wyceny stanowi oszacowanie wartodci rynkowej nieruchomosci (WR) dla potrzeb
wystawienia ceny ofertowej do sprzedazy w drodze licytacji komorniczej

3. PODSTAWY OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawy formalne wyceny

3.1.1 Zleceniodawca

Niniejszy operat szacunkowy sporzadzono na zlecenie Komornika Sadowego przy Sadzie
Rejonowym w Pocku Tomasz Peda. Zlecenie pisemne nr Km 236/19 z dnia 13-02-2023 .
3.1.2  Zleceniobiorca

Autorem operatu jest mgr inz. Zbigniew Malicki, 09-400 Maszewo, ul. Laczna 43,
rzeczoznawca majatkowy, nr uprawnien 3872, uprawnienia nadane przez Prezesa Urzedu
Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast, Biegly Sadowy przy Sadzie Okregowym w Plocku, nr rej
0A.510.104.2022

3.2 Podstawy materialno - prawne wyceny

° Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2023,
poz. 344);
° Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny

nieruchomosei i sporzadzania operatu szacunkowego. (Dz. U. Nr 207, poz. 2109 z
pozniejszymi zmianami, tekst ujednolicony Dz. U. z 2011 r. Nr 165 poz. 985);

o Kodeks Cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r., (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 z
pozniejszymi zmianami);

° Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (1.
Dz. U.z2020 r., poz. 293);
J Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 09.03.1968 r. w sprawie CZynnosci

komornikéw Dz. U. nr 10, poz. 52 z pdzniejszymi zmianami;

Przepisy uzupelniajgce i normatywne

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) - opracowanie Polska Federacja
Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych;
> Standardy zawodowe rzeczoznawcow majatkowych — Dzienniki Urzgdowe Ministra

Infrastruktury i Budownictwa;

4






Operat szacunkowy — Km 236/19 — 12023 r.
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4.

Zrédia danych merytorycznych

Odpis ksiegi wieczystej Kw. nr PL1P/00076397/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Plocku, VI Wydzial Ksiag Wieczystych z Podsystemu Dostgpu do Centralnej Bazy
Danych Ksiag Wieczystych;

Informacja o dzialce oraz budynku ze strony internetowej powiatu ptockiego — zrédio
www.Geoportal 2;

Mapa lokalizacyjna — zrodto Geoportal;

Wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona dnia 08.03.2023 r. wraz z wykonaniem
zewnetrzne] dokumentacji fotograficznej nieruchomosci, w operacie szacunkowym
wykorzystano dokumentacje fotograficzna wnetrza budynku z poprzednich ogledzin z
dnia 22.12.2021 r. za zgoda wihascicielki po kontakcie telefonicznym, podczas ktorego
oéwiadczyla, ze nieruchomos¢ nie ulegta zmianie od poprzedniego stanu;

Informacja o przeznaczeniu w MPZP gminy Stupno - uwzglednienie terenu
wycenianego;

Materialy szkoleniowe ze Studium Sadowego dla Rzeczoznawcoéw Majatkowych
dotyczgce wycen nieruchomosci na potrzeby Sektora Sgdowego przeprowadzonego
przez Polska Federacj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych — Warszawa dnia
16 marca 2007 r.;

Zbior danych rejestru cen i wartosci nieruchomoéci udostepnionych z Powiatowego
Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego uzyskanych w Urzgdzie Miasta Ptocka;
Informacje z literatury fachowej dotyczace trendow w obrocie nieruchomosciami
Analizy i bazy danych wlasne w zakresie obrotu nieruchomosciami;

Materialy pomocnicze

R.Cymerman, A. Hopfer - ,,System i procedury szacowania nieruchomosci”. Zachodnie
Centrum Organizacji, Olsztyn — Zielona Gora 1999 1.;

M. Prystupa —,,Wycena mienia” Centrum Informacji Menedzera. Warszawa 2000

S. Zrobek, M. Bytej — ,Podejscie poréwnawcze W szacowaniu nieruchomosci”.
Wydawnictwo Educaterra. Olsztyn 2000;

. Wycena wartos¢ — obrot - zarzadzanie nieruchomosciami”, kwartalnik nr 3 (66) 2004 r.
Wydawnictwo Educaterra, Olsztyn;

Zarzadzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa z dnia 1 marca 1991r. w
sprawie szczegolowych zasad ustalenia warto$ci nieruchomosci;

Szacowanie nieruchomosci. ,,Rzeczoznawstwo Majatkowe” Praca zbiorowa pod
redakeja J. Dydenki, Wyd. LEX Wolters Kluwer Busines, Warszawa 2012;

ISTOTNE DATY DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci ustalono wedtug stanu nieruchomosci i poziomu cen na
miesigc marzec 2023 r.

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 17.03.2023 r.
Wycene dokonano wg praw oraz cen na dzien: 17.03.2023 r.
Stan przedmiotu wyceny okreslono na dzien: 22.12.2021 r. i 08.03.2023 r.
Data wizji terenowej nieruchomosci: 08.03.2023 r.

OPIS | OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

5.1

Stan prawny nieruchomosci

—  Na podstawie badania ksiggi wieczystej Kw. Nr PLIP/00076397/7 prowadzonej przez

Saqd Rejonowy w Plocku VI Wydzial Ksiqg Wieczystych — ustalono nasigpujgee wpisy:

Dzial 1-O — ,,Oznaczenie nieruchomosci”

Polozenie : woj. plockie, gm. Stupno, miejscowosé Cekanowo
Nr dzialki : 220/11

Sposéb korzystania : dziatka budowlana

Obszar : 1117,00 m’

b






Operat szacunkowy — Km 236/19 — 112023 r.

Dzial I Sp. — ,,Spis praw zwigzanych z wlasnoscia” Brak wpiséw
Dzial IT — ,,Wlasno§é”
Wiasciciel : udziat 1/1 Iwona, Katarzyna Bronislawska Koper

Dzial ITI — ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Pod nr 1. Inny wpis. Wszczecie egzekucji w sprawie 111 KM 1527/04, KM 708/09, Km 194/09,
Km 1410/07, Km 1246/10, Km 478/08, Km 355/12, Km 1734/13, Km 29/13 — wierzyciele
hipoteczni:

Lp. 1. Sygma Banque Societe Anonyme S.A. Oddzial w Warszawie,

2. Volkswagen Leasing Polska Sp. zo.0. w Warszawie,

3. VB Leasing Polska S.A., Wroctaw,

Lp. 4. Nadwislanski Bank Spotdzielezy w Czerwinsku Nad Wista, Wyszogrod,

Lp. 5. Bank Polska Kasa Opieki S.A. 11 Oddziat w Plocku,

Lp. 6. Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety w
Warszawie,

Lp. 7. Pretorius Sp. z 0.0., Kielce,

Lp. 8. Uniwersytecki Szpital Kliniczny w Bialymstoku,

Lp. 1. Osoba fizyczna: Andrzej Ladko

Dzial IV — ,,Hipoteka”

Pod nr 2. Hipoteka umowna kaucyjna do sumy 180 000,00 zt — wierzyciel hipoteczny Prokura
Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz Inwestycyjny Zamkniety, Wroctaw

Pod nr 3. Hipoteka przymusowa zwykla na sumg 13 144,50 zt — wierzyciel hipoteczny ZUS
Oddziat w Plocku, Warszawa

Pod nr 4. Hipoteka przymusowa zwykta na sumg 10 401,70 zt — wierzyciel hipoteczny ZUS
Oddziat w Plocku, Warszawa

Pod nr 5. Hipoteka umowna zwykla na sume¢ 160 000,00 zt — wierzyciel hipoteczny
Nadwiélanski Bank Spétdzielezy w Czerwinisku nad Wista, Wyszogrod

Pod nr 6 do nr 26. Hipoteki przymusowe — wierzycicle hipoteczni ZUS Oddzial w Ptocku,
Warszawa, Naczelnik Urzedu Skarbowego w Plocku oraz osoba prywatna Andrzej Ladko

5.2 Oznaczenie wg ewidencji gruntow i kartoteki budynkow

° Wojewddztwo mazowieckie
° Powiat plocki
° Jednostka ewidencyjna 141912 _2-Stupno_
° Obreb 0004-Cekanowo
o Blizsze potozenie ul. Mysliwska 1
° Nr dziatki 220/11
° Obszar 0,1117 ha
° Sposob korzystania B-ter. zab. mieszkaniowej
° Wiasciciel udziat 1/1 Bonistawska-Koper Iwona Katarzyna
o Nr ksiegi wieczystej PL1P/00076397/7
° Budynki
Nr ew. ) ) . Rok Pow. . Liczba
\Tw dynkii Adres budynku Funkcja ~ budowy | zab. [m?] Material kondysnacji
220/11;51 Mystiwsien | Budynki mieszkalne 1998 186 mur 1/0
Stupno
5.3 Oznaczenie wg planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego terendw zabudowy
mieszkaniowej, w Cekanowie, gm. Stupno, zatwierdzonym Uchwata Rady Gminy w Stupnie nr
262/XXXII1/06 z dnia 17.03.2006 r., opublikowanym w Dz. U. woj. mazowieckiego nr 122,
poz. 4009 z dnia 25.06.2006 r.:
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4 Lokalizacja
dziatki na

7 /| mapie MPZP
‘| gminy Shupno

» Wyceniana nieruchomosé o nr ewid. 220/11, polozona w Cekanowie zlokalizowana jest
na terenach ozn. symbolem MN: — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

5.4  Lokalizacja nieruchomosci

Wyceniana nieruchomosé nr ew. 220/11, polozona jest w Cekanowie, gm. Stupno, powiat
ptocki, woj. mazowieckie.

W Srvies
""( Y Li" i ';-:J-
S¥ubjg§ Wyszogrod

o
A

Gal

Gmina Shupno potozona Gmina Stupno lezy w polnocno — zachodniej czesci wojewodztwa
mazowieckiego w powiecie ptockim. Na dzien 21 grudnia 2010 r. gming zamieszkiwato tgcznie
6369 os6b. Gmina zajmuje stosunkowo niewielka powierzchni¢ — 74,7 km2 , czyli 7470 ha.
Najwigkszymi miejscowosciami gminy sg: siedziba gminy - Stupno liczace 1525 mieszkancow
oraz Nowe Gulczewo z 971 mieszkaricami. Tendencje rozwojowe dotycza takze miejscowosci
Cekanowo (655 osob) i Borowiczki Pienki (543 oséb) gdzie bardzo intensywnie rozwija si¢
budownictwo mieszkaniowe. Gmina Shlupno graniczy od zachodu z miastem Plockiem, od
pbétnocy z gming Radzanowo, od wschodu z gming Bodzanéw. Poludniowa granica jednostki
biegnie wzdtuz rzeki Wisly. Laczna dlugosé granic gminy liczy okoto 50 km. Terytorium gminy
Stupno ma ksztalt nieregularny, przy czym zachodnia czgs¢ — miejscowos$é Nowe Gulczewo —
przylega bezposrednio do plockich osiedli mieszkaniowych - Podolszyce Pémoc i Imielnica,
oddzielonego jedynie szeroko$cig ulicy Wyszogrodzkiej. Gmina Stupno liczy obecnie 18
miejscowosci skupionych w 17 solectwach : Barcikowo, Bielino, Borowiczki Piefiki,
Cekanowo, Liszyno, Mijakowo, Mirostaw, Miszewko Stefany, Miszewko Strzatkowskie, Nowe
Gulezewo, Ramutowo (ze Swiecieficem), Rydzyno, Samboérz, Stupno, Stare Gulczewo, Szeligi i
Wykowo. W sklad gminy wchodzi réwniez wyspa Kepa Osnicka i dwa potwyspy: Kepa
Liszyno i Kepa Wykowska. Przez teren gminy na odcinku 5,6 km przebiega droga krajowa nr
62, 1aczaca Plock z Warszawg. Droga ta dzieli gmine na cz¢$é pétnocng i potudniowa. Jest to
obecnie trakt bardzo obcigzony ruchem kotowym.
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Miejscowoéé Cekanowo pofozona jest w centralnej czgsci gminy Stupno, po obu strona drogi
krajowej nr 62 , zamieszkiwana jest przez okoto 800 mieszkancow, ktérych liczba ciagle rosnie
w zwigzku z duzg iloscig rozpocze;tych inwestycji mieszkalnych jednorodzinnych. W
Cekanowie obejmuje okolo 42 ulice, m.in.: Lazurowa, Biedronki, Siewna, Sw. Alberta,
Ustronie, Lesna, Mysliwska, Sw. Huberta, Orzechowa, Mazowiecka, Konwaliowa, Piesza.
Miejscowoéé od zachodu czgsciowo przylega bezposrednio do granic miasta Plocka, w
odlegtosci okoto 5 km od centrum handlowego i okoto 10 km od centrum administracyjnego.
Cekanowo z racji swojego geograficznego polozenia, waloréw krajobrazowych, lesistosci i
bliskosci miasta Plocka stanowi atrakcyjne zaplecze mieszkaniowe dla mieszkancow Plocka. W
Cekanowie bardzo intensywnie rozwija si¢ budownictwo mieszkaniowe w wigkszosci
rezydencjalne na rozleglych dziatkach.

Charakterystyka dzialki

Wyceniana nieruchomosé nr ew. 220/11 o powierzchni 1117 m’, polozona jest naroznie przy ul.
Mysliwskiej 1 i Sw. Huberta, zlokalizowana jest na terenach ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej. Lokalizacja nieruchomosci atrakcyjna, sgsiedztwo stanowia
dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, dziatka graniczy z terenami
lesnymi. Do granic Plocka okoto 5 km. Dojazd do dziatki odbywa si¢ droga gminna,
utwardzona destruktem asfaltowym, okoto 200 m do asfaltowej drogi krajowe;.
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Dziatka w ksztalcie regularnego prostokgta, zabudowana domem mieszkalnym, ogrodzona,
zagospodarowana z nasadzeniami, obsiana trawg. Na nieruchomosci wykonane utwardzenie z
kostki betonowej. Ogrodzenie dziatki: od frontu stupki i cokét obtozone ptytkami z piaskowca,
brak przeset, furtki i bramy wjazdowej, pozostale ogrodzenie z desek i siatki. Dziatka
wyposazona w infrastrukture w zakresie: energia elektryczna, sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie
gazowa w ulicy nie przylaczona do budynku.

5.5  Opis techniczno - uzytkowy zabudowy

Budynek mieszkalny z roku 1998, jednorodzinny, parterowy, niepodpiwniczony z garazem

przy budynku o konstrukcji tradycyjnej z dwuspadowym dachem, pokrytym papa
termozgrzewalna (gontem papowym).

Dane techniczne budynku

pow. zabudowy 186,00 m’
pow. uzytkowa 138,16 m’
pow. catkowita 154,96 m*
kubatura 588,00 m’®
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Opis konstrukcji budynku

Fundamenty: tawy zelbetowe monolityczne,

Sciany zewnetrzne: z pustakéw styropianowych, zalewanych betonem, od zewngtrz
ocieplone styropianem,

Sciany dzialowe: z ptyt Promonta lub szkieletowe oktadane z obu stron plyta gipsowo-
kartonowa, wygluszone weing mineralng,

Schody: zewngtrzne monolityczne betonowe, wylewane ,,na mokro”, pokryte terakoty
mrozoodporna,

Dach: wigzba dachowa drewniana, krokwiowo-platwiowa, wzmocniona kratownica
drewniana, pelne deskowanie, pokryta gontem papowym,

Orynnowanie: PCV,

Obrébki dachowe: blacha powlekana,

Elewacja: tynk cienko-warstwowy na siatce polipropylenowej, pokryty teramzytem
koloryzowanym,

Stolarka okienna i drzwi zewnetrzne: okna i drzwi balkonowe PCV, koloryzowane,
szyby zespolone, drzwi zewngtrze oraz wewngtrzne drewniane, przeszklone, ozdobne,
wzmacniane, wrota garazowe stalowe unoszone do gory, parapety okienne zewnetrzne
PCV,

Posadzki: betonowe, ocieplone styropianem, izolowane 2 krotng papa lub folig PCV,
oblozone terakota,

Tynki wewnetrzne: tynki z gtadzia gipsowa, pomalowane, w kuchni w czgsci roboczej
oraz w lazience i w.c. plytki glazurowane,

10
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° Instalacje: energetyczna, sie¢ wodno-kanalizacyjna, ogrzewanie podtogowe i grzejniki
elektryczne

Qgooblne kryteria oceny i klasvfikacji stanu technicznego elementéw budynku

Klasyfikacja stanu
Lp. technicznego Kryteria oceny elementu
|% zuzycia elementu]
bardzo dobry Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia, wyposazenia)
| 0-10 jest dobrze utrzymany, konserwowany nie wykazuje zuzycia 1
' uszkodzen. Cechy 1 wiasciwosei wbudowanych materiatéw
odpowiadaja wymogom normowym.
dobry Element budynku nie wykazuje wigkszego zuzycia, mogg wystgpic
2. 11-25 nieznaczne uszkodzenia wynikajagce z uzytkowania, szczegdlnie
mechaniczne. Element wymaga konserwacji
Sredni Element budynku utrzymany jest zadowalajaco, celowy jest remont
3. 26 - 50 biezacy polegajacy na drobnych naprawach, uzupelnieniach,
konserwacji i impregnacji.
zadowalajacy W elementach budynku wystgpuja Srednie uszkodzenia i ubytki nie
4. 51 -60 zagrazajace bezpieczefstwu publicznemu. Celowy jest czesciowy
remont kapitalny.
zly W elementach wystepuja znaczne uszkodzenia i ubytki. Cechy i
5. 61-70 wiasciwodci  wbudowanych materialéw  maja obnizong  klasg,
wymagany remont kapitalny.
6 awaryjny Budynek nadaje si¢ do likwidacji.
’ powyzej 70

Stan techniczny i zuzycie budynku

Przy ocenie stanu technicznego budynku i jego stopnia zuzycia oraz stanu uzytkowego wzigto
pod uwage stopien zuzycia wynikajacy z jego wieku, i ogolnego stanu technicznego oraz
zuzycia funkcjonalnego.

Stan techniczny budynku ustalono w wyniku ogledzin poszczegodlnych jego elementow z
uwzglednieniem okresu, warunkéw i sposobu eksploatacji (w tym uwzgledniono rodzaje i daty
remontéw, sposéb konserwacji, rodzaj uzytkowania, itp.), rodzaju, jakosci i trwatosci
zastosowanych materiatow, jakosci wykonawstwa budowlanego, rodzaju konstrukeji, wplywu
bezposrednich czynnikéw s$rodowiskowych. W wyniku przeprowadzonej wizji lokalnej i
dokonanych ogledzin budynku nalezy stwierdzi¢, iz stan techniczny obiektu w
szesciostopniowej skali: bardzo dobry, dobry, $redni, zadawalajacy, zty i awaryjny — ocenia sie,
jako bardzo dobry. Budynek z roku 1998 — wymaga wewnetrznego odswiezenia, dokonczenia
ogrodzenia i wykonania podbitki dachowej. Ogdlnie standard wykonczenia wewngtrznego
budynku okreslono, jako $redni.

6. ANALIZA 1 CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Dla potrzeb niniejszej wyceny okreslono:

° Obszar rynku — tereny gminy Stupno

° Rodzaj rynku — rynek nieruchomosci gruntowych zabudowanych domami mieszkalnymi
oraz nieruchomosciami niezabudowanych dzialek gruntu o przeznaczeniu w MPZP jako
tereny MN

o Okres monitorowania cen — marzec 2021 + marzec 2023 rok

Analiza rynku

Rynek nieruchomosci, rozpatrywany pod katem kryteriow ekonomicznych, nalezy traktowac,
jako ogol warunkow, w jakich odbywa sie transfer praw do nieruchomosci i zawierane sa
umowy stwarzajace wzajemne prawa i obowigzki potaczone z wladaniem nieruchomodcig. Z
punktu widzenia kryterium przestrzennego wyrozniamy: rynek lokalny, rynek regionalny, rynek
krajowy i rynek migdzynarodowy. W =zalezno$ci od rodzaju i charakteru wycenianej
nieruchomosci, mozna ja zaliczy¢ do poszczegolnych segmentow rynku nieruchomosci. Analiza
rynku nieruchomosci pozwala na okreslenie aktualnego stanu rynku.
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Wplyw niedawnej pandemii oraz wojny przy naszych granicach, mozemy zaobserwowac we
wszystkich sektorach rynku. Co ciekawe, trudna sytuacja ostatnich lat korzystnie wptyngta na
zainteresowanie nieruchomosdciami inwestycyjnymi, dopiero postgpujgca inflacja w 2022 r.
ostabita, a wrecz wyhamowala (od Il potrocza2022 r) trend wzrostowy na rynku nieruchomosci.
Projekty realizowane w wysokim standardzie sg przedmiotem duzego zainteresowania wsrod
inwestoréw. Z jednej strony nieruchomosei w dhuzszej perspektywie zyskuja na wartosci, z
drugiej jawia sig, jako bezpieczna przystan w trudnych czasach.

Svtuacja_makroekonomiczna zdaniem ekspertow rok 2022 zakonczyt sig spadkiem indeksu
nastrojéw zaréwno kupujacy jak i sprzedajacych. Oznacza to, ze hamujacy od potowy
ubieglego roku rynek nieruchomosci stabilizuje si¢ — ustala si¢ nowy punkt réwnowagi, w
ktérym popyt i podaz ksztaltuja si¢ na nizszych poziomach. Ale nie oznacza to gwaltownych
obnizek cen. Oznacza to. ze przy braku zmiany obeenych uwarunkowan nie ma perspektyw na
poprawe sytuacji w najblizszym czasie. Rynek wciaz jest napgdzany jedynie przez segment
najmu oraz zakup mieszkan o mniejszym metrazu — na potrzeby wilasne lub pod inwestycje.
Chociaz wynik wskazuje na nieznaczny spadek nastrojow, to jednoczesnie wida¢ juz pewna
stabilizacje i zachowawcze oczekiwanie na rozwdj sytuacji kredytowej i ekonomicznej. Po
tapnieciu spowodowanym wybuchem wojny w Ukrainie, seria podwyzek stop procentowych i
zatamaniem akcji kredytowej, obecnie na rynku nieruchomosei nie nastepujg juz gwaltowne
zmiany. Cho¢ popyt moeno wyhamowal w 2022 r.. to w ocenie posrednikow rynek dostosowuje
sie do nowej rzeczywistosci, w ktorej realizowanych jest mniej transakcji, a czas na znalezienie
kupca wydluza sig. To w diuzszym okresie uksztattuje poziom cen oraz wplynie na bardziej
zdecydowang aktywno$¢ sprzedajgcych. ]

Sposrdd osmiu badanych segmentéw nieruchomoscei cztery zanotowaty wzrost, a cztery spadek
subindeksu INPON w poréwnaniu do 1T kw. 2022 r. Wzrost ocen w segmencie kawalerek na
sprzedaz (51,8 pkt, wzrost o 1,4) w IV kw. to przede wszystkim odpowiedZ na rozgrzany rynek
najmu. W ostatnim czasie popularnosé¢ zyskaly lokale o mniejszym metrazu kupowane na
potrzeby wlasne. aby nie placi¢ wysokich czynszow, lub jako inwestycja pod najem, ktory
utrzymuje rentownos¢. Poprawe zanotowal tez segment wiekszych mieszkan na sprzedaz (43,9
pkt, wzrost o 2.6), chociaz dalej pozostaje on wyraznie ponizej optymistycznej granicy 50 pkt.
Dzieje sie tak przez weigz ograniczone mozliwosci zakupowe Polakoéw oraz niskg podaz przy
wysokim poziomie cen. Minimalnie poprawily si¢ nastroje w zakresie sprzedazy dzialek
budowlanych (43,1 pkt; wzrost o 0,7) oraz doméw (39 pkt, wzrost o 0,8), jednak w ocenie
agentéw w najblizszym kwartale nie ma perspektyw na poprawg sytuacji w tych segmentach —
$wiadezy to o wyraznym zahamowaniu popytu i oczekiwaniu na rozwdj sytuacji przez
wlascicieli, ktérzy nie sg jeszcze zdeterminowani do sprzedazy i ewentualnej obnizki cen. W
najblizszym czasie sytuacje uwarunkuje jednak wiosna, kiedy rozpoczng si¢ bardziej
intensywne poszukiwania domoéw i dziatek. Mamy, wiec do czynienia z dwoistoscia rynku
nieruchomosci. Z jednej strony indeks w dét ciagna lokale biurowe/ustugowe, domy i dziatki. Z
drugiej strony bardzo dobrze radzi sobie kategoria najmu oraz wcigz zachowany jest obrot
kawalerkami i mniejszymi mieszkaniami.

Najnowszy wynik indeksu INPON wskazuje, ze w 2023 r. na rynku zostanie ustalony nowy
punkt réwnowagi, w ktérym popyt i podaz ustabilizuja sig, ale na nizszych poziomach. Liczba
transakcji i ofert, przede wszystkim na rynku pierwotnym, bedzie znaczaco mnigjsza niz w
rekordowym 2021 r, jednak nie bedzie juz spadaé. Wracamy, wige do trendu i stanu sprzed
pandemii, czyli do 2019 r, kiedy rynek nie byl zakiécony wyjatkowymi czynnikami
zewnetrznymi. Ustabilizowanie sie rynku na nizszym poziomie, nie musi oznacza¢ znacznych
obnizek cen. Na pewno w nowym punkcie réwnowagi pozycja negocjacyjna kupujacych
wzmocnifa sie. Niestety, rynek pierwotny jest pchany przez koszty, deweloperzy ograniczyli
inwestycje i zablokowali ceny. Popyt przesuwa sig, wigc na rynek wtorny, ale to podtrzymuje
stawki rowniez i tam. Dlatego nie spodziewajmy si¢ gwaltownych przecen i wysypu tanich
ofert. Obnizki moga byé przy mieszkaniach, ktore ktos musi szybko sprzedaé, lub przy
niestandardowych, duzych lokalach, w ktérych pojawiaja sig¢ juz jednak wyzsze koszty
utrzymania nieruchomosci.

Jak wynika z indeksu nastrojéw tworzonego przez Nieruchomosci-online.pl i UEW, w opinii
najwiekszym impulsem dla rynku byloby rozluznienie polityki kredytowe;j.
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Kredyty powinny by¢ juz tansze i bardziej dostgpne. Stopy procentowe nie bgda rosly, pytanie.
jak szybko zaczna spadal. W zakresie stabilizacji perspektyw makroekonomicznych duzo
zmienitby jeden czynnik polityczny, jesli beda pieniadze z Krajowego Planu Odbudowy,
pojawia sie fundusze regionalne i inwestycje. Utrzyma to dobry sentyment na rynku pracy i
zdolnos¢ kredytowa. Presja inflacyjna bedzie mniejsza i to da mozliwos¢ dalszego obnizania
stop procentowych. Banki, ktére natomiast majg dzi$ pewng nadptynnos¢ finansowg, bytyby juz
gotowe do uruchamiania akcji kredytowej i ona bedzie wystarczajgca na obecnym poziomie
popytu i podazy. Natomiast na pewno nie wrocimy do poziomow z 2021 r., bo tamten popyt to
byta irracjonalna sytuacja wynikajaca z zakupéw inwestycyjnych napedzanych ujemnymi
realnymi stopami procentowymi. Rynek dziatal w pewnym sensie na dopingu, co teraz
odczuwamy w gwattownym spowolnieniu.

Charakterystyka rynku nieruchomosci zabudowanych

Na lokalny rynek nieruchomosci gminy Stupno, wielki wptyw wywiera bliskie sgsiedztwo
Plocka, oraz walory przyrodnicze terenu i silne zurbanizowanie terenéw pod zabudowg
mieszkalna. Sa to czynniki doceniane przez nabywcow i powodujg zwigkszone zainteresowanie
lokalnym rynkiem nieruchomosci. Gmina Stupno cieszy sie duzym zainteresowaniem
inwestoréw, ze wzgledu bliskoé¢ terendw rekreacyjnych, dobry dostep do infrastruktury
technicznej oraz dobry dojazdu do pracy w miejscowosci powiatowej. Ceny jednostkowe
gruntéow pod zabudowe mieszkalng oraz ceny nieruchomoéci  zabudowanych nowo
wybudowanymi budynkami mieszkalnymi, na przestronnych dziatkach w gminach
bezposrednio przyleghlych do miasta, osiagaja stosunkowo wysokie ceny. Badajac zbiér danych
rejestru cen i wartosci nieruchomosei zabudowanych budynkami mieszkalnymi, udostgpnionych
z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego | Kartograficznego uzyskanych w  Starostwie
Powiatowym w Plocku z okresu monitorowania z gminy Stupno, odnotowano wystarczajacg
ilos¢ transakcji nieruchomosciami zabudowanymi nowo wybudowanymi  budynkami
mieszkalnymi. Szeroko rozumiany ,Plocki” podmigjski rynek sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jest rynkiem szczegblnym, charakteryzujgcym sig
duzym zréznicowaniem pod wzgledem cech nieruchomosci oraz cen transakcyjnych.
Jednostkowe ceny transakcyjne za powierzchnie uzytkowa budynkow mieszkalnych sa bardzo
zréznicowane, od cen jednostkowych minimalnych na niskim poziomie za nieruchomosci
zabudowane starymi budynkami siedliskowymi do cen maksymalnych za nowo wybudowane
budynki mieszkalne wykorzystujace nowe technologie i materialty wykofczeniowe,
zlokalizowane w sasiedztwie wigkszych miejscowosci. Zainteresowanie potencjalnych
nabywcow jest stosunkowo wysokie, aczkolwiek najwyzsze ceny osiggane sg w sasiedztwie
dobrej infrastruktury technicznej i drogowe] zapewniajacej szybkie przemieszczanie sig.
Poszukiwane sa przez Inwestorow zaréwno nieruchomosci zabudowane budynkami o wysokim
standardzie wykonczenia na duzych zagospodarowanych dziatkach, jak i nieruchomosci
zabudowane obiektami w ztym stanie technicznym. Obserwuje sig znaczne zroznicowanie cech
rynkowych nieruchomosci, a takze — ze wzgledu na skale rynku — ograniczonej zdolnosci oceny
tych cech przez sprzedajacych i kupujacych. W zwiazku z powyzszym pojgcie: nieruchomosci
podobnej w tych warunkach jest bardziej elastyczne niz na rynkach o mniejszej skali i wigksze]
zawartoéci. Obraz rynku w poszczegdlnych czgéciach obszaru rynku bardzo sie rozni, zaréwno,
jesli chodzi o intensywnos¢ obrotu jak i poziom cen. Analizujac cechy majace wplyw na
wartosé nieruchomosci zaréwno sprzedajacy jak i nabywcy zachowujg si¢ w podobny sposob,
zwracajac szezegdlng uwage na cechg lokalizacyjna nieruchomoscei. Widoczne jest niewielkie
natezenie obrotu nieruchomosciami o charakterze mieszkalnym na terenach typowo wiejskich.
Doceniane sa natomiast nieruchomosci o dobrej lokalizacji z dostepem do rozwinigte;
infrastruktury technicznej z dobrym dojazdem oraz o dobrym stanie budynkéw. Pofozenie
nieruchomogci na terenie zabudowanym w sasiedztwie terenéw lesnych z dobrym dostgpem do
infrastruktury technicznej, z dobrym dostgpem komunikacyjnym, jest korzystnym czynnikiem
dla danej nieruchomosci. Szeroko rozumiany ,lokalny” rynek sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych domami mieszkalnymi jest niejednorodny — odnotowano ceny transakcyjne w
przedziale o duzej rozpigtosci od 150.000 zt do 1 180.000 zt. — przy czym drozsze transakcje
dotyczyly nieruchomosci zabudowanych wiekszymi budynkami mieszkalnymi nowo
wybudowanymi  typu rezydencjalnego, tafsze transakcje  dotyczyly nieruchomosci

~
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zlokalizowanych na terenach typowo wiegjskich ze starszymi budynkami siedliskowymi
przeznaczonymi do remontu. Na rynku odnotowano réwniez pojedyncze transakcje z cenami
odbiegajacymi od podanego przedziafu. Byty to jednak przypadki sporadyczne i nie wplynety
one w istotny sposdb na rynek nieruchomosei.

Do szacowania, jako nieruchomosci poréwnawcze przyjeto transakcje o walorach zblizonych do
nieruchomosci szacowanej. Analizujac transakcje wzigte do poréwnaii (tabela nr 1 z
transakcjami porownawczymi w operacie szacunkowym) z obszaru rynku, wyraznie widag, ze
ceny jednostkowe uzaleznione sa od szeregu dodatkowych czynnikéw, takich jak:

Lokalizacja szczegblowa S

Powierzchnia dziatki

Powierzchnia uzytkowa budynku

Standard wykonczenia

Architektura budynki

Dodatkowa powierzchnia lub zabudowa

. Zagospodarowanie dziatki

Ze zbioru danych rejestru cen nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi,
utworzono prébke reprezentatywng  traktowana, jako model analizowanego rynku
nieruchomosci, sktadajaca sie z 3 transakcji. Wytypowano nieruchomoéciami z przedziatu od
650 000 zi do 700 000 z w zakresie cen jednostkowych: od 3.894,55 zt/m* do 4.970,76 zA/m’
powierzchni uzytkowej budynkow. Budynki mieszkalne o pow. uzytkowych od 136,80 m* do
166.90 m*. Transakcje dotyczyty prawa whasnosci do nieruchomoéci zabudowanych budynkami
mieszkalnymi z lat 2003/2008, w standardzie wykoniczenia od $redniego do Sredniego (+), na
dziatkach o powierzchniach od 542 m’ do 1.724 m’.

Na rynku odnotowano réwniez pojedyncze transakcje z cenami odbiegajacymi od podanego
przedziatu. Byly to jednak przypadki sporadyczne i nie wplynely one w istotny sposdb na rynek
nieruchomosci. Obecna sytuacja kraju znalazta swoje odzwierciedlenie rowniez na lokalnych
rynkach nieruchomosci gdzie obserwujemy tendencj¢ do stabilizowania sig cen.

R N

Charakterystyka rynku nieruchomosci niezabudowanych

Tereny gminy Shupno, jest to rynek o $rednim/duzym natezeniu obrotu nieruchomosciami
przeznaczonymi pod zabudowg mieszkalna jednorodzinng o zréznicowanych cenach
jednostkowych. W celu okreslenia wartos$ci rynkowej szacowanego gruntu zebrano informacje o
zaistniatych na rynku lokalnym transakcjach gruntami niezabudowanymi o przeznaczeniu pod
budownictwo jednorodzinne podobnie jak funkeja nieruchomoséci szacowanej. Po analizie
transakcji na lokalnym rynku, w okresie monitorowania, stwierdzono, ze wystgpowaty gtownie
transakcje prawami wlasnosci gruntami niezabudowanymi, przeznaczonymi pod zabudowe
mieszkalng jednorodzinng, dziatki o zroznicowanej lokalizacji, lecz gtownie na obrzezach
obrebéw na nowo powstajacych osiedlach zabudowy jednorodzinnej. W gminie wystepuja
uwarunkowania planistyczne, jest obowigzujgca uchwala zatwierdzajaca Miejscowy Plan
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Stupno. Badajac zbi6r danych rejestru cen i wartosci
nieruchomosci udostepnionych z Powiatowego Zasobu Geodezyjnego i Kartograficznego
uzyskanych w Starostwie Powiatowym w Pocku, odnotowano kilkanascie transakcji gruntami
niezabudowanymi przeznaczonymi pod zabudowg mieszkalng.

7 pozyskanych danych wyodrgbniono dziafki zlokalizowane w obrebach: Cekanowo i Stupno, o
pow. od 600 m?2 do 2405 m?, o zroznicowanej lokalizacji szczegdtowej od gorszej — peryferyjne
polozenie na terenie obszaru rynku z gorszym dojazdem, do dobrej w sasiedztwie istniejgce]
zabudowy z lepszym dojazdem oraz lepszym dostgpem do istniejacych sieci infrastruktury
technicznej. Dane te zamieszczono w tabeli nr 4. Ceny gruntéw pod zabudowe mieszkalng
jednorodzinna, ksztaltowaly si¢ w zakresie od 76,67 zi/m* do 145,14 zh/m® przy éredniej cenie
na terenie obrebéw 118,78 zb/m’. Analizujac transakcje wzigte do porownai, wyraznie widag,
ze ceny jednostkowe (1m? pow. gruntu), uzaleznione sa od szeregu dodatkowych czynnikdw,
takich jak: lokalizacja szczegélowa, charakter i mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci
(mozliwoé¢  zagospodarowania  dziatki), sasiedztwo, odleglos¢ od  giownych drog
komunikacyjnych, dostep do infrastruktury technicznej, wielko$é, ksztalt dziatki i
uksztaltowanie ternu.
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% Analiza trendu czasowego

Do okreslenia trendu czasowego positkowano si¢ analizami i raportami przeprowadzanymi
przez firmy specjalizujace sie w badaniu rynku krajowego raporty firm: Colliers International,
Ekspander. Na podstawie analizy cen nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi
oraz gruntowych niezabudowanych, na analizowanym rynku w okresie monitorowania nie
stwierdzono trendow cenowych w tych segmentach rynku, a w szczeg6lnosci spadkow cen
nieruchomosci bedacych konsekwencja spowolnienia gospodarki, a takze spowodowanych
sytuacjg na rynku bankowym (zwigzang ze zmniejszeniem dostepnosci kredytow: wyzszy
udzial whasny kredytobiorcy, wigksza zdolno$é kredytowa itp). W mojej ocenie nie bez
znaczenia na lagodny przebieg kryzysu w tych segmentach rynku nieruchomosci pozostaje fakt,
iz na terenie analizowanym wystepuje niewielka podaz ofert sprzedazy nieruchomosci
podobnych. Oferty te pojawiaja si¢ najczesciej z uwagi na zmiang plandw zyciowych
dotychczasowego wlasciciela i zwykle sa znacznie réznigce si¢ od siebie, zatem trudno
wywola¢ tzw. lawinowe trendy spadku czy wzrostu cen. Odnotowane ceny nie ulegly
zasadniczym zmianom, lecz odnotowano pojawienie si¢ wahania cen w gorg i w dot bez
wyraznego trendu.

Reasumujac, analizowany przedzial czasowy pozbawiony byl okreséw nieracjonalnego
zachowania sie rynku. Odnotowane ceny nie ulegly zasadniczym zmianom.. Badany okres
zaliczal si¢ do zréwnowazonego rynku. Ewentualne gwattowne zmiany akceptowanych cen sa
mato prawdopodobne, natomiast za prawdopodobne mozna przyjaé ewentualng Sciezkg zmiany
cen nieruchomosci wynikajaca ze zmiany — zwigkszenia rozpigtosci pomigdzy najnizszymi i
najwyzszymi oraz wyrownani si¢ w ramach UE.

¢ Analiza cech nieruchomosci i ich wag
Na badanym rynku krajowym ilo$¢ zawartych transakcji byla niewystarczajaca dla
prawidlowego ustalenia cech nieruchomoéci i ich wag. Rodzaje wag cech rynkowych oraz ich
gradacje okreslono na podstawie Jakosciowych Badafn Marketingowych przeprowadzonych
systematycznie wérod rzeczoznawcéw majgtkowych, posrednikow i zarzadcow nieruchomosci,
wlascicieli nieruchomosci oraz nabyweow nieruchomosci na podstawie znajomosci cech
rynkowych nieruchomosci oraz kierujac sie wieloletnim do$wiadczeniem zawodowym. Badania
marketingowe przeprowadzane sa sukcesywnie w okresie od 2004 r. i na biezaco s3
uzupetniane. Stuza do poszukiwania opinii oraz motywéw zachowan i przejawianych postaw
konsumenckich, pozwalajg na dotarcie do nieujawnionych sposob bezposredni motywow
zachowan oraz umozliwiajg ich doglebne zrozumienie i wlasciwe zinterpretowanie, czyli
pozwalaja rozpoznaé zjawiska zachowan rynkowych i praktyczne ich wykorzystanie. Badania
rynkowe i marketingowe sg zespotem analiz (przeprowadzonych w $rodowiskach specjalistow
w zakresie nieruchomosci oraz dodatkowo w zakresie preferencji nabywcéw nieruchomosci)
stuzacych do poznawania zjawisk i proceséw rynkowych w celu podejmowania trafnych i
racjonalnych decyzji. Badania te maja na celu poznawanie sytuacji rynkowej oraz czynne
oddziatywanie na uktad stosunkéw rynkowych.

2 METODOLOGIA WYCENY

W procesie niniejszej wyceny dokonano oszacowania wartosci rynkowej nieruchomosci (WR).

Wartosé rynkowq nieruchomosci stanowi szacunkowa kwota, jakq w dniu wyceny moina
uzyskaé za nieruchomosé¢ w transakcji sprzedaiy zawieranej na warunkach rynkowych
pomiedzy kupujgcym a sprzedajgcym, kiérzy majq stanowczy zamiar zawarcia umowy,
dzialajg 7 rozeznaniem i postepujq rozwainie oraz nie znajdujq si¢ w sytuacji przymusowey.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci (WR) oznacza warto$¢ rynkowg przy przyjeciu dodatkowego
zalozenia, ze nieruchomos¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem jej
uzytkowania.
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Zoodnie z Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wyceny (PKZW) KSWP 1

35 Sposéb optymalnego uzytkowania oznacza najbardziej prawdopodobne wykorzystanie
nieruchomosdci, ktére jest fizycznie mozliwe, odpowiednio uzasadnione, prawnie dopuszczalne,
ekonomicznie optacalne i zapewniajace najwyzszg wartosc wycenianej nieruchomosci

3.6 Sposéb optymalnego uzytkowania nieruchomoséei inny niz aktualny w dniu wyceny
moze by¢ przyjety do wyceny tylko wtedy, gdy istnicje na rynku popyt na nabycie
nieruchomosei dla tego sposobu jej uzytkowania. Pod uwage nalezy wzigé takze konkurencje ze
strony innych nieruchomosci tak samo lub podobnie uzytkowanych.

Rodzaj wartosci rynkowej dla aktualnego sposobu uzytkowania przyjeto w oparciu o zatozenie,
ze przedmiotowa nieruchomos¢ jest wykorzystywana zgodnie z aktualnym przeznaczeniem
okreslonym w przepisach dotyczacych zagospodarowania przestrzennego lub studium.

Do oszacowania wartosci rynkowej nieruchomo$ci zabudowanej budynkiem
mieszkalnym oraz do oszacowania wartosci rynkowej gruntu, zastosowano:

podejscie poréwnawcze, metode poréwnywania parami
Polega ono na okresleniu wartoéci nieruchomosci przy zalozeniu, ze jej wartos¢ jest rowna
cenie, jaka uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore byly przedmiotem obrotu rynkowego,
skorygowanej ze wzgledu na cechy roznigce te nieruchomosci.

Zastosowanie podejécia pordwnawczego W wycenie nieruchomosci, szczegdiowo
reguluja Powszechne Krajowe Zasady Wyceny PFSRM —Nota Interpretacyjna Nr 1 (NI 1).

Powszechne Krajowe Zasady Wyceny, zgodnie z pkt 4.2.6 do poréwnan nalezy wybrac
7 utworzonego zbioru nieruchomosci, co najmniej trzech nieruchomosci najbardziej podobnych
pod wzgledem cech rynkowych do nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich
niezbedna charakterystyka.

Wedlug Powszechnych Krajowych Zasad Wyceny KSWS 3, nieruchomosci zajmowane
przez wiladciciela wycenia si¢ przy zatozeniu, ze nieruchomos$é jest wystawiana na sprzedaz lub
oferowana do wynajecia, jako wolna (nie zajeta przez wiasciciela). Wszelkie korzysci nie
zwiazane z nieruchomoscia a wynikajace z faktu zajmowania nieruchomosci przez wiasciciela
powinny by¢ oddzielone od wartoéci nieruchomosci.

8. WYCENA NIERUCHOMSCI

8.1 Zestawienie nieruchomosci zabudowanych z terenu gminy Slupno

W celu okreslenia wartodci szacowanej nieruchomosci zebrano informacje o zaistniatych na
rynku lokalnym transakcjach dotyczacych najbardziej podobnych nieruchomosci pod wzglgdem
przyjetych atrybutow do przedmiotu wyceny. Wszystkie transakcje dotyczyly nieruchomosci,
jako przedmiotu prawa wiasnosci, znajduja si¢ na rynku lokalnym, sa zabudowane budynkami
mieszkalnymi, jednorodzinnymi wolno stojacymi, sa zagospodarowane lub czgsciowo
zagospodarowane, wykonane sg w standardzie tradycyjne; technologii. Transakcje te wraz z
informacjami i cenach sprzedazy oraz o atrybutach nieruchomosci zestawiono w fabeli nr 1.
Réznice w cenach poszczegdlnych nieruchomosci wynikaja z ich lokalizacji szczegdlowej,
dojazdu, architektury budynku i standardu, a takze innych cech szczegdlnych, wiasciwych dla
danej nieruchomosci. Za jednostkg¢ poréwnawcza do analiz przyjeto 1 m® powierzchni
uzytkowej budynku mieszkalnego.

Tabela nr 1
L RODZAJ OBIEKTY POROWNAWCZE
P CECHY A B C
T Stupno, Cekanowo Stupno
Lokall.zm,._].a/ ul. Jasminowa / ul. Piaskowa/ ul. Sosnowa/
1. nr dziatki/ _ i
nr aktu Notarialnego Logide S 36b1
= AN-2902/2022 AN-649/2022 AN-4201/2021
2. Ll 23.06.2022 11.02.2022 10.03.2021
transakcji
It - '.‘ 1a - ‘f‘
3 Pomerz.chnél dziatki 912 542 1 724
[m~]
4. Cena “ﬁ‘f]sak‘” ¥ 680 000 650 000 700 000
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5. lednostkowa cena, 4 970,76 3 894,55 4 385.96
transakcyjna/ [zl / m” |
g | Cena L1 Jzakueal na 4 970,76 3 894,55 4385.96
dzien wyceny [z1]

7. | Opis zabudowy
budvnek mieszkalny z roku 2008 r.. o konstrukeji tradycyjnej z dachem pokrytym dachéwkg ceramiczng,
jednokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym. niepodpiwniczony z garazem w bryle budynku. Pow. zab.
107 m?, pow. uz. 136,80 m2. Stan techniczny budynku- bardzo dobry, spelnia wymogi w zakresie przegrod
A | cieplnych. Standard wykonczenia sredni (+).
Media w zakresie: energia elektryczna, sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa
Teren zagospodarowany zielenig. drzewa ozdobne, obsiany trawa, ogrodzony, $ciezki i drogi komunikacyjne
utwardzone kostka betonowa,
budynek mieszkalny z roku 2004 r.. o konstrukeji tradycyjnej z dachem pokrytym dachowka ceramiczng,
dwukondygnacyjny z poddaszem gospodarczym, podpiwniczony z garazem w bryle budynku. Pow. zab. 126
m>, pow. uz. 166,90 m2 Stan techniczny budynku- bardzo dobry, speinia wymogi w zakresie przegréd
B | cieplnych. Standard wykonczenia $redni.
Media w zakresie: energia elektryczna, sie¢ wodno-kanalizacyjna, sie¢ gazowa
Teren zagospodarowany zielenig, drzewa ozdobne, obsiany trawg, ogrodzony, sciezki i drogi komunikacyjne
utwardzone kostka betonowa.
budvnck mieszkalny z roku 2003 r.. o konstrukgji tradycyjnej z dachem wielospadowym pokrytym blacha
dachowkowa powlekana, jednokondygnacyjny z poddaszem nieuzytkowym, niepodpiwniczony z garazem
dwustanowiskowym w bryle budynku. Pow. zab. 230,00 m®, pow. uz. 159,60 m”.
Stan techniczny budynku- bardzo dobry, spetnia wymogi w zakresie przegrod cieplnych.
Standard wykoriczenia redni, zewngtrznie do oczyszezenia
Media w pelnym zakresie: energia clekiryczna, sie¢ wodociagowa i kanalizacyjna, sie¢ gazowa,
Teren zagospodarowany: ogrodzony, sciezki i drogi komunikacyjne utwardzone kostkg betonows. obsiany
trawa, zielen ozdobna i zielen lesna
Dzialka w kszialcie zblizonym do kwadratu — korzystna do zagospodarowania. Dojazd droga gminng o
nawierzchni asfaltowej. Lokalizacja na osiedlu zabudowy jednorodzinnej i rezydencjalngj.
8 Dodatkowa garaz garaz garaz

) powierzchnia dwustanowiskowy jednostanowiskowy dwustanowiskowy J

8.1.1 Okreslenie zakresu cen

Na podstawie danych z rynku zaktualizowanych przez rzeczoznawcg: cena transakcyjna
nieruchomosci 1 m? p.u. zawiera si¢ pomiedzy ceng minimalna (3 894,55 Z/m” p.u. ) i ceng
maksymalng (4 970,76 zI/ m?).
od Cpin = 3 894,55 zt
do Cpax = 4 970,76 zt

stad : AC = 1100 zi
Okreslenie wag cech rynkowych jest pomiarem wplywu oddzialywania zmiennych, ktérymi sa
cechy rynkowe nieruchomosci na ich ceny. Okresla sig je o ile zmieni sig cena nieruchomosci,
jesli zmieni sie jej cecha. Korzystajac z zakresu zmiennosci wartosci rynkowej pomiedzy ceng
minimalng Cpi,, a cena maksymalna Ciax, poszukuje si¢ zmian cen i zmian wartosci w
przedziale AC [Ciin, Crnax]

8.1.2  Wplyw poszczegolnych atrybutow na ceny poszczegdlnych nieruchomosci

Rodzaje wag cech rynkowych oraz ich gradacje okreslono na podstawie badan JBM
przeprowadzonych wéréd rzeczoznawcow, posrednikow, wlascicieli nieruchomoéci oraz na
podstawie znajomosci cech rynkowych nieruchomosci sprzedanych i preferencji klientow, biur
obrotu nieruchomosciami. W rozwazaniach pominigto kwesti¢ dostepu do mediow, gdyz
wszystkie nieruchomosci posiadaja peten dostgp do mediow.

Tabela Nr 2
Lp. |Rodzaj cechy g Czes$ciowy wplyw na ceng
wplyw na ceng
o . b. dobra ) dobra
o cr 0, -

1. |Lokalizacja szczegdlowa 30 % 30 % 0%
2. |Powierzchnia dziatki 20 % dizs et ey
20 % 10 % 0 %
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Powierzchnia uzytkowa 10 % korzystna ) $rednia
budynku ° 10 % 0%
S - ool $redni (+) i sredni
Standard wykonczenia 30 % 30 % 0%
o " o garaz dwust. ) garaz jednost.
Dodatkowa powierzchnia 10 % 10 % 0%
100 %
Charakterystyka rynku i nieruchomosci w aspekeie cech rynkowych

>

- b. dobra, - dobra
-

_duza (od 1400 m’ do 1900 m),
_ rednia (od 900 m* do 1400 m?),
- mata (od 500 do 900 m®)

oy

I

Lokalizacja szczegblowa: (kryterium stanowi
na zorganizowanym osiedlu, dostep
publicznej, dojazd do nieruchomosci, sasie

Powierzchnia uzytkowa budynku:
- korzystna ( do 140 m?) — dobry uktad funkcjonalny,

Powierzchnia dziatki: zastosowano skale interpolacji,

utrzymania, automatycznie nizsza cena jednostkowa,

- $rednia (od 140 m> do 180 m*) — budynki parterowe lub z poddasze

do mediéw, odleglose od
dztwo, preferencje ludnosci);

funkcjonalny, wygodne do uzytkowania, wyzsze koszty utrzymania

;

wnetrz);

Standard wykoriczenia: (za Kkryterium przyjeto sposob wykonczenia

lokalizacja na obszarze rynku, potozenie
obiektoéw uzytecznosci

przestronne pomieszezenia, nizsze koszty

m uzytkowym, dobry uktad

i aranzacja

- éredni (+). budynek nowo wybudowany z zastosowaniem lepszej jakosci materiatow
wykonczeniowych, catkowicie wykonczony

- éredni, budynek nowo wybudowany z zastosowaniem
czesciowo wymaga odnowieni
Dodatkowa powierzchnia Iu

-

3

dodatkowej powierzchni);

- (++) garaz dwustanowiskowy,
={+) garazjednostanowiskowy,

a i wykonczenia.
b zabudowa: (za kryterium przyjeto wystepowanie

dobrych materiatow wykoficzeniowych,

8.1.3 Poréwnanie réznic nieruchomosci wyrazone procentowo
Tabela Nr 3
Max Nieruchomo§¢ Nieruchomosé Nieruchomo$é
L Cechy wplyw Nieruch. Lﬁ wA” wB” o G
P Poréwnawcze na ceng wyceniana
[ % | cecha \ waga | cecha | waga | cecha wag"j
.CNd ¢ Ek ji -
[ 1 lc;fnlq AR 630 000 650 000 700 000
[ Da{a .
2 sl 17.03.2023 22.04.2021 71(}.03.202] 10.03.2021
Cena [1 m’] pow. uz. <
2 skorygowana na dzien wyceny #970,70 38040 4 385,96
Lokalizacja " ) b. dobra ) a
4 szczegblowa 30 b. dobra ) +10 | dobra +30 | b. dobra 0 J
D, e i
5 ]dsi\;]lgzchnm 20 $rednia srednia +2 mata -10 | duza -10
6 E‘::;\lz;/lfhmd He 10 korzystna | korzyst. 0 $rednia +10 | $rednia +10
S i . . E i ] 2
7 \\F;lﬂgg::;enia 30 $redni redni (+) | -30 | sredni 0 $redni 0
Dodatkowa
i powierzchnia ¥ () ] 10| (1) 0 () A
S ek
( 9 11 o/:TaA?p[r;‘;e 100 228 /-308 130/ +330 1074110 |
W e ]
\ jo | Wartosc Im * \ \ l 4662.76 422455 127596 |
poprawiona [zi]
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8.1.4 Oszacowanie wartosci rynkowej prawa wlasnosci do nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym

4 662,76 +4 224,55 +4 275,96
Wy = - — - --
3
Wy = 4387,76 x 138,16
Wy = 606 213 [zt]

- x 138,16 [z’f/mzxmz]

[zl;’m2 xm’]

Przyjeto: Wy =606 200 zi
8.2 Zestawienie nieruchomoéci niezabudowanych z terenu gminy Stupno

Do przeprowadzenia analiz poréwnawczych wybrano 14 z zaistniatych z okresu monitorowania,
transakcji gruntami niezabudowanymi przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg o
powierzchniach dzialek od 600 m? do 2405 m® z terenu gminy Stupno z obrgbu Cekanowo i
Stupno, w ktérych nastgpita ekspansja budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego, wraz z
informacjami o cenach sprzedazy oraz atrybutami tych nieruchomodci. W celu okreslenia
wartodci  szacowanego gruntu zebrano informacje o zaistniatych na rynku lokalnym
transakcjach najbardziej podobnych nieruchomoséci pod wzglgdem przyjetych atrybutow
przedmiotu wyceny. Nieruchomodci te stanowia grupe reprezentatywna. Wszystkie transakcje
dotyczyty nieruchomoscei, jako przedmiotu prawa whasnoéci. Transakeje te wraz z informacjami
i cenach sprzedazy oraz o atrybutach nieruchomosdci zestawiono w tabeli nr 4. Roznice w
cenach poszezegdlnych nieruchomosci wynikajg z ich lokalizacji szczeg6lowej, dojazdu,
wyposazenia w media a takze innych cech szczegolnych, wlasciwych dla danej nieruchomosci.
Za jednostke porownawczg do analiz przyjeto 1 m’ powierzchni gruntu.

Tabela Nr 4
r v
L.p Nr aktu Data el miejscc?woééi rzgl:vr:iea trag:::cy jedr?sgtiow
Br.dzialk) m3 | jnafl | a [m?
1 4351/22 12-10-2022 | Cekanowo / 295/7 1211 163 000 134,60
2 15250/22 15-09-2022 | Stupno/ 115/5 1065 160 000 99,53
3 14513/22 01-09-2022 | Cekanowo/ 334/14 1500 125 000 83,33
4 14239/22 29-08-2022 | Stupno/ 475 600 80 000 133,33
5 13195/22 05-08-2022 | Cekanowo/ 334/15 1542 115 000 76,67
6 6057/22 28-07-2022 | Stupno/ 149/10 2 405 306 000 127,23
7 4486/22 18-07-2022 | Stupno/ 2/46 689 100 000 145,14
8 5204/22 22-06-2022 | Stupno/ 118/14 1103 108 000 97,91
9 2955/22 27-06-2022 | Stupno/ 288/29 ~ 851 80 000 94,01
10 8480/22 20-05-2022 | Cekanowo /299/42 938 136 000 144,99
11 1758/22 22-04-2022 | Stupno/ 117/2, 117/3 1805 230 000 127,42
12 1229/22 13-04-2022 | Stupno/ 8/7 800 95 000 118,75
13 219/22 14-01-2022 | Cekanowo / 298/22 1035 139 725 135,00
14 211/22 14-01-2022 | Cekanowo / 298/21 1034 148 930 145,00
Cena maksymalna 145,14
Cena minimalna 76,67
| Cena $rednia 118,78

Cena érednia 1 662.91 : 14 = 118,78 zb/m”
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8.2.1 Ustalenie cech réinicujgcych nieruchomosci i granic zakresu sumy wspdlezynnikow
korygujgcych

Ustalono nastepujgcq gradacje poszczegdlnych cecl:

° Lokalizacja szczegdtowa — nalezy przez to rozumieé otoczenie, bezposrednie sasiedztwo
nieruchomosci, uciazliwo$é sasiedztwa i usytuowanie w stosunku do gléwnych drog
oraz do planowanych osiedli mieszkaniowych:

- dobra, - srednia;

° Wielkos¢ i ksztatt dziatki — nalezy przez to rozumieé wielkos¢ dziatki gruntu z
uwzglednieniem czesci dziatki niezbednej pod zabudowg, (mozliwosc prawidlowe;j
zabudowy, odlegtos¢ od granic dziatki lub innych budynkéw, zapewnienie komunikacji
wewnetrznej) oraz ksztaft dziatki wydtuzony, regularny:

- mala (do 900 '), kszialt regularny, dobra lokalizacja w stosunku do istniejqcej lub

planowanej zabudowy;

- $rednia (od 900 m’ do 1600 n’), ksztalt regularny korzysiny do zagospodarowania — dobra

lokalizacja w stosunku do istniejgee] i planowanej zabudowy:

- duza ( powyzej 1600 n’), mozliwosé zabudowy jedynie czeSci dzialki — czes¢ dziaki

przeznaczona na droge dojazdowq lub tereny lesne, wyzsze koszty zakupu,

. Dostep do mediow:

pefen — en. elektryczna, wodocigg i kanalizacja , gazociag

czesciowy — en. elektryczna, wodociag i kanalizacja

podstawowy — en. elektryczna, wodociag

° Dojazd do nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé¢ mozliwo$¢ dojazdu, dojscia do
nieruchomosci:

- b. dobry — (drogq asfaltowq lub utwardzong kostkg betonowg);

- dobry — (drogg utwardzong, nie daleko do 200 m od drogi gtownej);

- gorszy (droga ziemng powyzej 200 m, korzystanie ze stuzebnosci);

8.2.2 Ustalenie granic zakresu sumy wspolczynnikéw korygujgeych

Zakres wspotczynnikow korygujacych:
Upy = 76,67:118,78 =0,646
Unax = 145,14 : 118,78 = 1,222

Warto$é procentowa poszezegolnych atrybutow ustalono na podstawie badan metodg JBM
przeprowadzonych wsrod rzeczoznawcow, posrednikéw oraz nabywedw nieruchomosci.
Ustalenie zakresu cech roznicujaeych z uwzglgdnieniem ich wag przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 5
Waga Zakres wspolczynnikow
L.p. Cechy rynkowe I%gl korygpujqcich
1 Lokalizacja szczegdtowa 35 0,226 0,428
2 Wielkos¢ i ksztalt dziatki 20 0,129 0.244
3 Dostep do mediow 20 0,129 0,244
4 Dojazd do nieruchomosci 25 0,162 0,306
Razem 100 0,646 1,222

8.2.3 Charakterystyka nieruchomosci o najwigkszej i najmniejszej cenie transakcyjnej

Nieruchomosé o cenie maksymalnej:

1. Lokalizacja szczegolowa - dobra
2. Wielkos¢ i ksztalt dziatki - mata
3. Dostep do mediow - peten
4. Dojazd do nieruchomosci - b. dobry
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Nieruchomosé o cenie minimalnej:

1. Lokalizacja szczegdtowa - $rednia

2. Wielko$¢ 1 ksztatt dziatki - duza

3. Dostep do mediow - podstawowy
4. Dojazd do nieruchomosci - gOISzZy

8.2.4 Analiza wycenianych dzialek w Swietle cech réznicujgcych

Dziatka nrew. 220/11.P=1117 m’

1. Lokalizacja szczegdtowa - dobra (-)
2. Wielko$é¢ i ksztalt dziafki - srednia
3. Dostep do mediow - peten

4. Dojazd do nieruchomosci - dobry

Oszacowanie wartosci rynkowej dzialki

U = 0,350

Uz =2 0,200

us = 0,244

uy = 0,250

¥ = 1,044, Cio =118,78 ztm’
Worn? = 118,78 x 1,044 = 124,01 zb/m’
We= 124,01 x 1117 [z{/m*x m’]
W= 138519 [z}
Przyjeto: W =138 500 zi

9. ANALIZA UZYSKANYCH WYNIKOW I USTALENIE WYNIKU
SZACOWANIA

Okreslona warto$¢ rynkowa prawa wihasnosci do nieruchomosci gruntowej zabudowanej
budynkiem mieszkalnym, potozonej w Cekanowie przy ul. Mysllwslue] 1, gm. Shlupno,
powiaty plocki, woj. mazowieckie, dzialka nr ew. 220/11 o pow. 1117 m®, jako najbardziej
prawdopodobna cena do uzyskania na wolnym nieograniczonym rynku, oszacowana wg stanu
rzeczy, praw oraz cen na dzien 17.03.2023 r. wynosi:

606 200 z}
slownie: /szeséset sze$¢ tysigcy dwiescie zlotych/
w tym.

warto$¢ rynkowa prawa whasnosci do gruntu e
WC =

138 500 z#
slownie: /sto trzydziesci osiem tysigcy piecset zlotych/

» Wyceny dokonano zgodnie ze .,Powszechnymi Krajowymi Zasadami Wycemy”“ P@[s

Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych. // / /
WNIOSKI ' %

Oszacowana wartos¢ rynkowa nieruchomosci oruntowq zabudowanej budyn
mieszkalnym, wynosi 606.200 zl, ustalona s$rednia wartos¢ 1 m’ pow. uzytkowej budynku
mieszkalnego wraz z gruntem wynosi 4.387,76 Zm®. Oszacowana warto$¢ 1 m’ p. uz
uksztaltowata sie¢ w $redniej z przedzialu cenowego [Cpax — m,n] [4.970,76 + 3.894,55 zhm?],
ze wzgledu na lokalizacje nieruchomosci, wielko$¢ dziatki i jej zagospodarowanie oraz ze
wzgledu na wielkos¢ budynku i przyjety standard wykonczenia.
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Warto$¢ rynkowa prawa wlasnosci dziatki, oszacowano na kwote 138.500 z}. Ustalona
rednia wartos¢ 1 m’ gruntu, wynosi 124,01 zl/m® i uksztaltowata sie ponizej gornej z
przedziatu zakresu cenowego [Cax — Cumin] [145.14 = 76,67 zl/m’] ze wzgledu na lokalizacje
dzialki, jej wielkoé¢ i dojazd do nieruchomosci oraz dostep do infrastruktury technicznej.

Oszacowana powyzej wartos¢ rynkowa nieruchomoécei i gruntu jest uzasadniona tym, ze
zostala oszacowana na podstawie cen i cech rynkowych wybranej do poréwnai grupy
reprezentatywnej, ktére odbyly si¢ w okresie monitorowania i dotyczyly sprzedazy praw
wihasnosci nieruchomosci i podobnych gruntéw na badanym rynku lokalnym.

Oszacowane powyzej wartosci rynkowe nie odbiegaja od typowych cen uzyskiwanych
za nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi i grunty podobne do szacowanej
dziatki w rozpatrywanym segmencie rynku nieruchomosci i miesci si¢ w przedziale zmiennosci
cen rynkowych nieruchomosei podobnych, co jest mozliwe do osiagniecia na badanym rynku
lokalnym.

KOMENTARZ
Do szacowania wartoéci rynkowej nieruchomosci, zastosowano podejscie porownawcze,
metode poréwnywania parami, ktéra wigze oszacowana wartosé rynkowg nieruchomosci z
cenami uzyskanymi za nieruchomosci podobne na rynku lokalnym.
W toku szacowania dbano o to, aby z bazy danych wykorzystywac te transakcje, ktore dotycza
nieruchomosci najbardziej podobnych do szacowanej nieruchomosci. Wartosé rynkowa
uzyskana w wyniku szacowania miesci si¢ w przedziale Cpay — Cyin 1 odzwierciedla, zdaniem
autora, cechy szacowanej nieruchomosci. Okreslona w operacie szacunkowym wartos¢ rynkowa
nieruchomosci ma swoje potwierdzenie w transakcjach na lokalnym rynku. W trakcie
szacowania uwzgledniono te cechy nieruchomosci, ktore maja wplyw na jej wartosc. Wartos¢
rynkowa nieruchomos$ci moze ulec zmianie w wyniku zmian koniunktury gospodarczej oraz
zmian na lokalnym rynku nieruchomosci.
Rzeczywista wartosé rynkowa nieruchomoséei ujawnia sig w momencie zawarcia transakcji
kupna-sprzedazy, na podstawie, ktorej nastepuje przeniesienie prawa wlasnosci. Niniejsza
analize nalezy, w zwiazku z powyzszym, traktowa¢ jako probg okreslenia przewidywanej
(potencjalnej) ceny transakcji, jaka jest mozliwa do uzyskania na krajowym rynku
nieruchomosci, przy zachowaniu jednak warunkow rynkowosci ewentualnej transakcji.
Ostateczna cena transakcji w znacznej mierze uzalezniona jest m. in. od takich czynnikow jak:
» okres ekspozycji nieruchomosci na rynku, ’
> powszechnosci i dostgpnosei informacji o zamiarach i przedmiocie sprzedazy;
» subiektywnych czynnikéw (proces negocjacji) wystepujacych tak po stronie kupujacego jak
i sprzedajacego;

10. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA

° Niniejszy operat wykonano zgodnie z przepisami prawa oraz zgodnie z zasadami dobre;j
praktyki zawartymi w ,Powszechnych Krajowych Zasadach Wyceny” opracowanych
przez Polska Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

° Zastrzega sie prawa autorskie do niniejszego operatu.

° Operat nie moze by¢ opublikowany w calosci lub w czesei w jakimkolwiek
opracowaniu bez zgody rzeczoznawcy i bez uzgodnienia formy i tresci takiej publikacji,
o ile taka publikacja nie wynika wprost z celu wykonania operatu.

o Zawarte w niniejszym operacie szacunkowym dane osobowe zostajg ujawnione tylko
zleceniodawey. Dalsze wykorzystanie operatu szacunkowego moze odbywac sig tylko i
wylacznie w celach okreslonych w operacie. Ujawnienie tresci operatu w celach innych
niz okreslone w operacie jest zabronione.

o Od momentu przekazania operatu zleceniodawecy autor operatu nie ponosi
odpowiedzialnosci za udostgpnienie danych osobowych, zawartych w niniejszym
operacie, osobom trzecim.

8]
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Operat szacunkowy — Km 236/19 — 111.2023 r.

Dalsze publikowanie operatu szacunkowego, w szczegolnosci w sieci Internet, moze
odbywaé sie tylko i wylacznie po anonimizacji wszelkich danych osobowych w nim
zawartych,

Przed skopiowaniem niniejszego operatu lub odwotaniem sie do niego w jakimkolwiek
dokumencie lub przed ujawnieniem jego tresci jakie] kolwiek stronie trzeciej, wymagana
jest pisemna zgoda autora, o ile takie skopiowanie, odwotanie lub ujawnienie tresci nie
wynika wprost z celu wykonania operatu.

Zgodnie z art.156.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami operat nie moze by¢
wykorzystany do zadnego innego celu niz okreslony w operacie.

Zgodnie z art.156.3 i art.156.4 operat moze byé wykorzystana do celu, do ktérego zostal
sporzadzony, przez okres 12 miesigey od daty jego sporzadzenia, chyba, ze wystapily
zmiany uwarunkowain prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktorych mowa w art.
154 ustawy.

Operat moze by¢ wykorzystany po uplywie w/w okresu, po potwierdzeniu jego
aktualnosci przez rzeczoznawcg majatkowego.

Stan formalnoprawny wycenianej nieruchomosci zostat przyjety w dobrej wierze przez
autora na podstawie dostgpnych dokumentéw wediug dat wystawienia tych
dokumentéw. Przyjeto, ze wszystkie informacje majace wplyw na wartos$c¢
nieruchomogci zostaty ujawnione rzeczoznawcy majgtkowemu.

Rzeczoznawca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wyceniangj
nieruchomosei, ktérych wystgpowania nie mozna bylo stwierdzi¢ podczas ogledzin
nieruchomodci, ani na podstawie dostepnej dokumentacji. -

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci, okreslona w operacie nie zawiera zadnych obciazen
publicznoprawnych i bazuje na cenach sprzedazy. Warto$¢ ta abstrahuje od wszelkich
kosztow sprzedazy nieruchomosci oraz podatkow zwiazanych z transakcja.

Wartoéé rynkowa nieruchomosci, okreslona w operacie nie zawiera zadnych obciazen
publicznoprawnych i bazuje na cenach sprzedazy transakcyjnych. Warto$¢ ta abstrahuje
od wszelkich kosztéow sprzedazy nieruchomosci oraz podatkow zwigzanych z
transakcja.

Operat zostal opracowany w trzech egzemplarzach.

Operat zawiera 23 ponumerowanych stron, podpisany oraz zalaczniki wedtug wykazu.

11. WYKAZ ZALACZNIKOW

¥ Odpis ksiggi wieczystej Kw. nr PL1P/00076397/7 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Plocku VI Wydzial Ksiag Wieczystych z Podsystemu Dostepu do Centralnej Bazy
Danych Ksiag Wieczystych;

2/ Informacja o dzialce oraz budynku ze strony internetowej powiatu plockiego — zrédto
Geoportal 2; '

3/ Polisa ubezpieczeniowa rzeczoznawcy,

Rzeczoznawca Majgtkowy
/-/ mgr inz. Zbigniew Malicki

Operat szacunkowy wykonat : ... ...

Data: 17.03.2023 r.




()




15.03.2023, 09:33 hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/leukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk

Dzial I-O |Dziat I-Sp |DziatII |DziatIII |DziatIV |

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOE’?CI

Nr
podstawy
wpisu
Numer biezacy nieruchomosci |1 1
Dziatki ewidencyjne
Nr
Lp. 1. ——e podstawy
wpisu
Numer dziatki 220/11 1
Potozenie (numer porzadkowy / |\, 4 |1 |pOCKIE, SLEUPNO, CEKANOWO
wojewodztwo, gmina, miejscowosc)
Sposob korzystania DZIALKA BUDOWLANA
Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z
ktorej odfaczono dziatke, obszar) / 00060481 / . 1117,00 M2
Nr
podstawy
wpisu
Obszar catej nieruchomosci 1117,00 M2 1
Komentarz do migracji
Nr
podstawy
wpisu

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego
wpisu w danym dziale w dotychczasowej

ksiedze wieczystej

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

1 PLAN; /00060481/

(podstawa oznaczenia,; pofoZzenie dokumentu - numer ksiegi wieczystej)
//00005661/96/, 1996-09-24, 1996-12-11, NIE
(rodzaj i numer dziennika, chwila wpltywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

£ ovio]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plieukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Lzuai I-0O IDZIa% I-Sp |Dziat II |Dziat 111 ]Dznai v |
DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

BRAK WPISOW

[Pourét]

https:Hprzeg!adarka-ekw.ms.gov.pUeukw_prlesiegiW%eczyste/pokazWydruk
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Dziat I-O |Dziat I-Sp |DziatII |Dziat III |DziatIV |
DZIAL II - WLASNOSC

Wiasciciele |
Nr
L. 1. - podstawy
wpisu
Lista wskazan udziatdw w prawie 123

(numer udziatu w prawie/ wielkos¢ |Lp. 1.2 |1 /1 ---
udziatu/rodzaj wspolnosci)
Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie
nazwisko drugi czton nazwiska ztoZzonego,
imie ojca, imie matki, PESEL)

IWONA KATARZYNA BONISLAWSKA
KOPER, TOMASZ, BARBARA, 62110306801

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

123 UMOWA O PODZIAt MAJATKU WSPOLNEGO ORAZ UMOWA O DZIAL SPADKU,
484/2023, 2023-01-30, TOMASZ KUPIS, PULTUSK; 892-900

(tytut aktu, numer rep A, data sporzgdzenia, notariusz - imie/imiona i
nazwisko/nazwiska, siedziba, potozenie dokumentu - numer karty akt)

Dz. KW./PL1P/00001207/23/001, 2023-01-30 14:29:00, 2023-02-08-14.03.43.005061,
NIE, 888-889

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

[Powrot]

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Dziat I-O |Dziat

DZIAL 111 - PRAWA, ROSZCZENIA I OG

I-Sp |DziatIl |DziatIII

RANICZENIA

Lp. 1.

Numer wpisu
Rodzaj wpisu

Tresc wpisu

Rodzaj zmiany

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca 0sobg
prawna (nazwa, siedziba)

Nr
podstawy
wpisu

17, 37,
49, 53,

INNY WPIS

54, 55,

WSZCZECIE EGZEKUCII W SPRAWIE IIT KM .
1527/04, KM 708/09, KM 194/09, KM 62'410 :
1410/07, KM 1246/10, KM 478/08,KM 10

355/12, KM 1734/13, KM 29/13

UJAWNIONO PRZY+ACZENIE SIE DO
Lp. 1. EGZEKUCJI KOLEINEGO WIERZYCIELA W
SPRAWIE KM 194/09

UJAWNIONO PRZYLACZENIE SIE DO
EGZEKUCJI KOLEINEGO WIERZYCIELA W
SPRAWIE KM 1410/07

UJAWNIONO PRZYLACZENIE SIE DO
L 5 EGZEKUCJII KOLEINEGO WIERZYCIELA W
SPRAWIE KM 1246/10

UJAWNIONO PRZYLACZENIE SIE DO
. |EGZEKUCIT KOLEINEGO WIERZYCIELA W
SPRAWIE KM 478/08

W POLU 3.4.1.2 UJAWNIONO
PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCII
KOLEJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM
355/12

W POLU 3.4.1.2 UJAWNIONO
PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCII
KOLEJNEGO WIERZYCIELA W SPRAWIE KM
1734/13

W POLU 3.4.1.2 UJAWNIONO
PRZYLACZENIE SIE DO EGZEKUCII Z
NIERUCHOMOSCI KOLEINEGO
WIERZYCIELA W SPRAWIE KM 29/13

Lp. 2.

N

Lp.

Lp. 5.

Lp. 6.

Lp. 7.

SYGMA BANQUE SOCIETE ANONYME SA

Lp. 1. |opDZIAL W WARSZAWIE, WARSZAWA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osoba
prawng (nazwa, siedziba)

VOLKSWAGEN LEASING POLSKA
SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA W
WARSZAWIE, WARSZAWA

Lp. 2.

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca 0sobg
prawng (nazwa, siedziba)

w

Lp. VB LEASING POLSKA S.A., WROCLAW

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawna (nazwa, siedziba)

Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedaca osoba

https:flprzegIadarka-ekwms.gov_plfeukwfprszsiegiWieczysteipokazWydruk

NADWISLANSKI BANK SPOLDZIELCZY
. IW CZERWINSKU NAD WISLA,
WYSZOGROD

“[BANK POLSKA KASA OPIEKI S.A. II
ODDZIAL W PLOCKU, .

1
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prawng (nazwa, siedziba)

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg
prawng (nazwa, siedziba)

Lp. 6.

PROKURA NIESTANDARYZOWANY
SEKURYTYZACYJNY FUNDUSZ
INWESTYCYINY ZAMKNIETY W
WARSZAWIE, WARSZAWA

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 7.

PRETORIUS SP. Z 0.0., KIELCE,
29288771000000

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedaca osobg
prawng (nazwa, siedziba, REGON)

Lp. 8.

UNIWERSYTECKI SZPITAL KLINICZNY
W BIALYMSTOKU, BIALYSTOK,
00028861000000

Osoba fizyczna (Imie pierwsze
nazwisko)

Lp. 1.

ANDRZEJ LADKO

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
wpisu

17

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOéCI, III KM 1527/04, 2007-09-13, KOMORNIK
SADOWY REWIRU III PRZY SADZIE REJONOWYM W PLOCKU; 40

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PL1P/00009305/07/001, 2007-09-17 12:21:38, 2007-09-28-11,54.56.000504,
NIE, 135-139

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

37

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 708/09, 2009-05-22, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W PLOCKU; 280

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PL1P/00007669/09/001, 2009-06-26 14:28:10, 2009-06-30-12.00.02.078227,
NIE, 278-279

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potoZzenie wniosku
- numer karty akt)

49

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 194/09, 2011-05-24, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W PLOCKU TOMASZ PEDA; 332

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PL1P/00006264/11/001, 2011-06-02 10:54:39, 2011-07-01-10.02.52.976960,
NIE, 329-330

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

53

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1410/07, 2011-07-25, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W PLOCKU; 358

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PL1P/00008322/11/001, 2011-07-28 10:27:03, 2011-09-02-14.43.41,101810,
NIE, 354-356

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku
- numer karty akt)

54

WEZWANIE DO ZAPLATY NALEZNOSCI, KM 1246/10, 2011-08-22, KOMORNIK
SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W PrOCKU; 365

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca,; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PL1P/00009225/11/001, 2011-08-23 12:42:50, 2011-09-15-13.42.14.941056,
NIE, 361-363

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wniosku
- numer karty akt)

https://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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[Dziat 1-0 |DziatI-Sp [Dziat I1 |Dziat II1 |Dzial v |

DZIAL IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia)
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

2
HIPOTEKA UMOWNA KAUCYJINA

180000,00 (STO OSIEMDZIESIAT
TYSIECY) ZL

Odsetki (wysokosc) 11,4

Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny

(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |t |KREDYT- POZYCZKA HIPOTECZNA
wierzytelnosc)

Termin zaptaty

l2011~10—03

Inne informacje

POZYCZKA HIPOTECZNA WALORYZOWANA
KURSEM CHF WRAZ Z ODSETKAMI WEDLUG
ZMIENNE) STOPY PROCENTOWE]
USTALONE] JAKO STOPA BAZOWA
POWIEKSZONA O MARZE BANKU, W DNIU
ZAWARCIA UMOWY OPROCENTOWANIE
WYNOSI 11,4 PROCENTA W STOSUNKU
ROCZNYM PRZY STOPIE BAZOWE] W
WYSOKOSCI 2,9 PROCENTA.

Wierzyciel hipoteczny

Nr
podstawy
wpisu
3,122

. PROKURA NIESTANDARYZOWANY
Inna osoba prawna lub ednostka
Orga”izacyj'?a ”iEdeaCé osgba Lp. . ?:Kwuegyrvgr?ﬁ?;:r::&%ﬁzwRocu-\w
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 140317429 5
Nr
Lp. 2. podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 3,4,56
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
: 13144,50 (TRZYNASCIE TYSIECY STO
Suma (stownie), waluta CZTERDZIESCI CZTERY 50/100) ZE
‘(’\r’,‘ﬁzgﬁeﬂgf;y't:f;;;ﬁk e T NALEZNOSC OBIETA TYTULEM
. y t WYKONAWCZYM
wierzytelnosc)
SKrADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE
Z7A OKRES 09.2004-10.2005, SKEADKI NA
Inne informacje UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES
03.2005-10.2005, SKLADKI NA FP I FGSP
ZA OKRES 02.2005-10.2005

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,
REGON, rola instytucji)

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,

Lp. 1. [00001775600388, OSOBA PRAWNA,
KTORE] POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA

https:Hprzeg%adarka-ekw.ms.gov.pI/eukw_prz/KsiegiWieczystelpokazWydruk
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. Nr
Lp. 3. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4q 7,8,9
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
. 10401,70 (DZIESIEC TYSIECY CZTERYSTA
Suma (stownie), waluta JEDEN 70/100) Zt
tremnt mryeanatn "o 1o 1] Tiaceanose omerm rrrveam
. b Y WYKONAWCZYMI
wierzytelnosc)
Wierzyciel hipoteczny
ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba ODDZIAE W PLOCKU, WARSZAWA,
REGON. rola fnsrytucjf)’ ¢ Lp. 1. |00001775600388, OSOBA PRAWNA,
z KTOREJ] POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA
Nr
Lp. 4. s podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 5 10
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA ZWYKLA
T ——— 160000,00 (STO SZESCDZIESIAT
d TYSIECY) ZL
Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. [1 KREDYT
wierzytelnosc)
Termin zaptaty 2016-08-20
Iniie Inforfracie UMOWA KREDYTOWA NR 7/M/W/2006 Z
DNIA 21.08.2006 R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka NADWISLANSKI BANK SPOLDZIELCZY
organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1. |W CZERWINSKU NAD WISLA,
prawng (nazwa, siedziba) WYSZOGROD
Nr
Lp. 5. === podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 11, 12,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA 13
10939,90 (DZIESIEC TYSIECY
Suma (stownie), waluta DZIEWIECSET TRZYDZIESCI DZIEWIEC
90/100) ZL
Wierzytelnosc i stosunek prawny Ny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 \r,\r!ﬁ'%(E(‘)Zhl}J E\sgzc\),?:ETA TYTUREM
wierzytelnosc)
WIERZYTELNOSC Z TYTULU NIEOPLACANIA
SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
SPOLECZNE,WIERZYTELNOSC Z TYTULU
Inne informacje NIEOPLACANIA SKEADEK NA
UBEZPIECZENIE )
ZDROWOTNE,WIERZYTELNO@C Z TYTUrU
NIEOPLACANIA SKEADEK NA FP I FGSP
Wierzyciel hipoteczny
ZAKELAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
REGON. rola instytucjf)/ 4 Lp. 1. 00001775600388, OSOBA PRAWNA,
¥ KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA

https:f/przeg&adarka—ekw.rns.gov.pl.’eukw_prszsiegiWieczystelpokazWydruk
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Nr
Lp. 6. - podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 7 14, 15,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA 16
Suma (stownie), waluta 8786,30 (OSIEM TYSIECY SIEDEMSET
! OSIEMDZIESIAT SZESC 30/100) Zt
x'ﬁggﬁeviﬂgf;y‘tesffjggik prawny | 1l [NaLezNOSC OBJETA TYTULEM
. , o WYKONAWCZYM
wierzytelnosc)
Z TYTULU SKEADEK NA UBEZPIECZENIE
Inne informacje SPOLECZNE, UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE,
FP 1 FGSP
Wierzyciel hipoteczny
ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAVIA,
REGON, rola instytuc;‘:‘j d Lp. 1. OOQ01775600388, OSOBA PRAWNA,
¥ KTOREJ POWIERZONO WYKONYWANIE
PRAW SKARBU PANSTWA
Nr '
Lp. 7. === podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 8 18, 19,
Rodzaj hipoteKi (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA 20
Suma (stownie), waluta g?"JZASD'g?Eg():IIEACP—EE?:I)EgE TRZYSTA
Odsetki (rodzaj) USTAWOWE
Wierzytelnosc i stosynek prawny NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
(n.umer err:zlyte!nosc.' / Lp. 1. |1 WYKONAWCZYM
wierzytelnosc)
inne informacie SKrADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE
ZDROWOTNE FP I FGSP
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEIQ SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. |ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600388
Nr
Lp. 8. e podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 9 21, 22,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA 23
Suma (stownie), waluta 7083,06 (SIEDEM TYSIECY
i OSIEMDZIESIAT TRZY 06/100) Zk
Odsetki (rodzaj) USTAWOWE
Wierzytelqosc i stosgqek prawny NALEZNOSCE OBJETA TYTULAMI
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 WYKONAWCZYMI
wierzytelnosc)
SKEADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE
ZA OKRES 12.2007-09.2008R.; SKLADKI
Inne informacje NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA
OKRES 12.2007-09.2008R.; SKEADKI NA FP
1 EGSP ZA OKRES 12.2007-09.2008R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKYAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. [ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,

prawng (nazwa, siedziba, REGON)

00001775600388

https://przeglada
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Nr
Lp. 9. ——— podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 10 25, 26;
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA 27

Suma (stownie), waluta

2601,00 (DWA TYSIACE SZESCSET JEDEN)

ZL

Wierzytelnosc i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci /

Lp. 1.

X NALEZNOSC OBJETA TYTULEM

3 ¥ WYKONAWCZYM
wierzytelnosc)
SKtADKA NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE
ZA OKRES 12.2007-10.2008 R., SKEADKA
NA UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA
. . OKRES 12.2007-10.2008 R., SKLADKA NA
Inne informacje FUNDUSZ PRACY I FUNDUSZ
GWARANTOWANYCH SWIADCZEN
PRACOWNICZYCH ZA OKRES 12.2007-
10.2008 R.
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. |ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600388
Nr
Lp. 10. s podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 11 . 28, 29,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA 30, 31,
Suma (stownie), waluta 2225,50 (DWA TYSIACE DWIESCIE o gg
! DWADZIESCIA PIEC 50/100) Zt 36’ '
Odsetki (rodzaj) USTAWOWE
Wierzytelnosc i stosn:lr!ek prawny NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
(n_umer wre::z}ytelnosct / Lp. 1. |1 WYKONAWCZYM E
wierzytelnosc)
SKEADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE
Inne informacje ,UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE, FUNDUSZ
PRACY I FUNDUSZ GWARANTOWANYCH
SWIADCZEN PRACOWNICZYCH
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. [ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600388
Nr
Lp. L1, R padstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 12 38, 39,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA 40
14368,60 (CZTERNASCIE TYSIECY
Suma (stownie), waluta TRZYSTA SZESCDZIESIAT OSIEM 60/100)
Zt
Odsetki (rodzaj) USTAWOWE
Wierzytelnosc i stosunek prawny NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 WYKONAWCZYM
wierzytelnosc)

Inne informacje

SKEADKI NA UBEZPIECZENIE SPOLECZNE I
UBEZPIECZENIE ZDROWOTNE ZA OKRES
11.2008-04.2010

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.plleukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEﬁI SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osoba Lp. 1. ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600388
Nr
Lp. 12. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 13 |41, 42,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLEA 43
Suma (sfownie), waluta 1098,00 (JEDEN TS
! DZIEWIECDZIESIAT OSIEM) ZL
Odsetki (rodzaj) USTAWOWE
n n : L
werytenoic | osnelc prony | [, NALEZNOSE OmETA TYTLAEN
. ! ’ WYKONAWCZYM
wierzytelnosc)
Inne informacje ODSETKI ZA OKRES 11.2008-04.2010
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. [ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600388
Nr
Lp. 13. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 14 44, 45,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA 46
Suma (stownie), waluta 5734,50 (PIEC TYSIECY SIEDEMSET
! TRZYDZIESCI CZTERY 50/100) Zk
NALEZNOSC OBJETA TYTULAMI
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny WYKONAWCZYMI, SKEADKI NA
(numer wierzytelnosci / Lps 1. |2 UBEZPIECZENIE SPOLECZNE,
wierzytelnosc, stosunek prawny) ZDROWOTNE, FP T FGSP ZA OKRES
! 05.2010-11.2010 ORAZ NALEZNE
KOSZTY UPOMNIENIA
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEﬂ SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. |ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600388
Nr
Lp. 14. = podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 15 47, 48
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA ZWYKLA
_ 246,00 (DWIESCIE CZTERDZIESCI SZESC)
Suma (stownie), waluta 7r
NALEZNOSC OBJETA TYTULAMI
Wierzytelnosc i stosunek prawny WYKONAWCZYMI, ODSETKI OD
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 SKLADEK NA UBEZPIECZENIE
wierzytelnosc, stosunek prawny) SPOLECZNE, ZDROWOTNE, FP I FGSP
7A OKRES 05.2010-11.2010
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobq Lp. 1. |ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600388 B
Nr
Lp. 15. --- podstawy
wpisu

https:Hprzegladarka-ekw,ms.gov.phfeukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Numer hipoteki (roszczenia) 16 50, 51,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA 52
. 3977,25 (TRZY TYSIACE DZIEWIECSET
Suma (stownie), waluta SIEDEMDZIESIAT SIEDEM 25/100) Zk.
Wierzytelnosc i stosunek prawny NALEEND. WEIETA THTUEAME
. v s WYKONAWCZYMI, SKEADKI NA
(rumer wiergyreesel « Lp. 1. 11 |UBEZPIECZENIE SPOLECZNE
wierzytelnosé, stosunek prawny) ZDOROWOTNE FPIFGSP
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. |ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600388
Nr
Lp. 16. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 17 56, 57,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 58
Suma (stowhie), waluta 5386,05 (PIEC TYSIECY TRZYSTA
! OSIEMDZIESIAT SZESC 05/100) Z&
WIERZYTELNOSC Z TYTULU
Wierzytelnosc i stosunek prawny NIEOPLAGANIA SKLADEK NA
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 UBEZPIECZENIE SEUCRLLNE,
wierzytelnosc, stosunek prawny) ZDROWOTNE, FP I FGSP, ODSETKI,
’ KOSZTY UPOMNIENIA, NALEZNOSC
OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1. |ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
prawna (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600388
Nr
Lp. 17. e podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 18 59, 60,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 61
N TE———— 2636,70 (DWA TYSIACE SZESCSET
5 TRZYDZIESCI SZESC 70/100) Zt
WIERZYTELNOSC Z TYTULU
Wierzytelnosc i stosunek prawny IRICEIPEALETD S SICEAR - T
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 UBEZPIECZENIE SPOLECZNE,
wierzytelnosc, stosunek prawny) I ZDROWOTHNE, FP I FGSP,. ODSETK,
£ KOSZTY UPOMNIENIA, NALEZNOSC
OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH
organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. |ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600388
Nr
Lp. 18. s podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 19 63, 64,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 65
Suma (stownie), waluta 5418,90 (PIEC TYSIECY CZTERYSTA
! OSIEMNASCIE 90/100) Z&
Wierzytelnoé¢ i stosunek prawny Lp. 1. |1 |WIERZYTELNOSC Z TYTULU

(numer wierzytelnosci /
wierzytelnosc, stosunek prawny)

NIEOPLACANIA SKEADEK NA
UBEZPIECZENIE SPOLECZNE,

hitps://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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ZDROWOTNE, FP I FGSP, ODSETKI,
KOSZTY UPOMNIENIA, NALEZNOSC
OBJETA TYTULEM WYKONAWCZYM

Wierzyciel hipoteczny

Inna osoba prawna lub jednostka

ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH

organizacyjna niebedaca osobg Lp. 1. |ODDZIAL W PLOCKU, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON) 00001775600388
Nr
Lp. 19. --- podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 20 66, 67,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA gg’ ??’
346923,31 (TRZYSTA CZTERDZIESCI 72,73,
Suma (stownie), waluta SZESC TYSIECY DZIEWIECSET 74, 75,
DWADZIESCIA TRZY 31/100) Zt 76, 77,
78, 79,
PODATEK DOCHODOWY OD 0sOB (80, 81,
sy | whmemel mram FIZYCZNYCH, PODATEK OD TOWAROW (82, 83,
n e i 7 prawny o1 |{ [TUSEUG, NALEZNE ODSETKI, KOSZTY (84, 85,
Wigrzete!ngééy:.tosojgek rawny) P UPOMNIENIA, KOSZTY EGZEKUCYINE, B0y 84
y ’ it o NALEZNOSC OBJETA TYTULAMI 88, 89,
WYKONAWCZYMI 90, 91,
92, 93,
Wierzyciel hipoteczny 94, 95,
96, 97,
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W g8 gy,
REGON, rola instytucji) Lp. 1. |PLOCKU, P+OCK, 00474731600000,’ 100, 101
’ ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA|{ g2 ’
Nr
Lp. 20. e podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 21 105
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
; 33011,84 (TRZYDZIEéCI TRZY TYSIACE
Suma (stownie), waluta JEDENASCIE 84/100) Z&
SKEADKI NA FUNDUSZ UBEZPIECZEN
SPOLCZNYCH, UBEZPIECZENIE
Wierzytelnosc i stosunek prawny ZDROWOTNE, FUNDUSZ PRACY ZA
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 OKRES 01/2012-10/2013, ODSETKI,
wierzytelnosc, stosunek prawny) KOSZTY UPOMNIENIA, KOSZTY
EGZEKUCYJINE, NALEZNOSC OBJETA
DECYZIA
Wierzyciel hipoteczny
Inna osoba prawna lub Jednostka ZAKLAD UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH,
organizacyjna niebedgca osobg Lp. 1. WARSZAWA. 00001775600388
prawng (nazwa, siedziba, REGON) !
Nr
Lp. 21. = podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 22 106
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
Suma (stownie), waluta 30000,00 (TRZYDZIESCI TYSIECY) Zt
Wierzytelno$¢ i stosunek prawny NALEZNOSC GLOWNA ODSETKI
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1 KOSZTY, NALEZNOSC OBIJETA
wierzytelnosc, stosunek prawny) TYTULEM WYKONAWCZYM

Wierzyciel hipoteczny

https://przegladarka-ekw.ms.gov.pl/eukw_prz/KsiegiWieczyste/pokazWydruk
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S;’;ﬁfsﬂgf’;?;ggm’e plerwsze Lp. 1. |ANDRZEJ LADKO, 63050205818 I
Nr
Lp. 22. o podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 23 107, 108,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 109, 110,
153490,28 (STO PIECDZIESIAT TRZY 111, 112,
Suma (stownie), waluta TYSIACE CZTERYSTA DZIEWIECDZIESIAT |113/ 114,
28/100) ZL 115

PODATEK DOCHODOWY OD OSOB
FIZYCZNYCH ORAZ PODATEK OD
TOWAROW I USLUG WRAZ Z N
ODSETKAMI I KOSZTAMI, NALEZNOSC
WYNIKAJACA Z TYTULOW
WYKONACZYCH

Wierzytelnosc i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola Lp. 1. |PLOCKU, PLOCK, ORGAN

instytucji) REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
Nr
Lip.. 23, w== podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 24 116, 117,
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA 118, 119
42295,80 (CZTERDZIESCI DWA TYSIACE
Suma (stownie), waluta DWIESCIE DZIEWIECDZIESIAT PIEC
80/100) Zt

PODATEK DOCHODOWY OD 0SOB
FIZYCZNYCH , ODSETKI , KOSZTY
UPOMNIENIA, NALEZNOSC OBJETA
TYTULEM WYKONAWCZYM

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1
wierzytelnosc, stosunek prawny)

Wierzyciel hipoteczny

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
Lp. 1. [PLOCKU, PLOCK, 00102110000217,
ORGAN REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba,
REGON, rola instytucji)

Nr
Lp. 24. o podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 25 120
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA
30465,90 (TRZYDZIESCI TYSIECY
Suma (stownie), waluta CZTERYSTA SZESCDZIESIAT PIEC 90/100)
y4d
Wierzytelnosc i stosunek prawny PODATEK DOCHODOWY Obr U6
(numer wierzytelnodci / lp. 1. |1 [FIZYCZNYCH WRAZ Z ODSETKAMI I
wierzytelnosé, stosunek prawny) KOSZTAMI, NALEZNOSC WYNIKAJACA
’ Z TYTULU WYKONAWCZEGO
Wierzyciel hipoteczny
Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
i) ! ! Lp. 1. |PLOCKU, PLOCK, ORGAN
REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA
Nr
Lp. 25. e podstawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 26 121
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Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA PRZYMUSOWA

Suma (stownie), waluta

2096,40 (DWA TYSIACE
DZIEWIECDZIESIAT SZESC 40/100) Zt

Wierzytelnosc i stosunek prawny
(numer wierzytelnosci / Lp. 1. |1
wierzytelnosé, stosunek prawny)

PODATEK OD TOWAROW I USLUG,
ODSETKI, KOSZTY UPOMNIENIA,
NALEZNOSC OBJETA TYTULEM
WYKONAWCZYM

Wierzyciel hipoteczny

Skarb Panstwa (nazwa, siedziba, rola
instytucji)

NACZELNIK URZEDU SKARBOWEGO W
Lp. 1. |PLOCKU, PLOCK, ORGAN

REPREZENTUJACY SKARB PANSTWA

Komentarz do migracji

|

Nr
podstaw
wpisu

¥

Ostatni numer aktualnego lub wykreslonego ---

wpisu w danym dziale w dotychczasowe] 2
ksiedze wieczyste]

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU B

Nr
podstawy
wpisu

3

0SWIADCZENIE BANKU, 2001-10-03; 14

(wskazanie podstawy, data wydania; pofozenie dokumentu - numer karty akt)
//00005717/01/, 2001-10-05, 2001-10-29, NIE

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu)

ADMINISTRACYJINY TYTUL WYKONAWCZY, H-973/2005, 2005-11-21, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH W WARSZAWIE ODDZIAL W PLOCKU; 49-52

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PL1P/00009548/05/001, 5005-11-24 11:36:21, 2005-11-28-11.14.36.295573,
NIE, 47-48

- numer karty akt)

ADMINISTRACYINY TYTUL WYKONAWCZY, H-974/2005, 2005-11-21, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH W WARSZAWIE ODDZIAL W PLOCKU; 53-56
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PL1P/00009548/05/001, 2005-11-24 11:36:21, 2005-11-28-11.14.36.295573,
NIE, 47-48

- numer karty akt)

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy Z urzedu, potozenie wniosku

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

ADMINISTRACYINY TYTUL WYKONAWCZY, H-975/2005, 2005-11-21, ZAKLAD
UBEZPIECZEN SPOLECZNYCH W WARSZAWIE ODDZIAL W PLOCKU; 57-60
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca, potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PL1P/00009548/05/001, 2005-11-24 11:36:21, 2005-11-28-11.14.36.295573,
NIE, 47-48

- numer karty akt)

(rodzaj i numer dziennika, chwila wptywu, chwila wpisu, czy z urzedu, potozenie wniosku

TYTUL WYKONAWCZY, H-742/2006, 2006-05-23, ZUS O/PLOCK; 68-71
(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; potozenie dokumentu -
numer karty akt)

DZ. KW./PL1P/00004798/06/001, 2006-05-26 10:03:18, 2006-06-02-09.20.01.775859,
NIE, 66-67

htt931/!przegladarka-ekw.rns.gov.plleukw_prszsiegiWieczyste/pokazWydruk
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Wojewodztwo : MAZOWIECKIE
Powiat : PLOCKI
Jednostka ewidencyjna : SLUPNO
Nazwa obrebu : CEKANOWO
Numer obrebu : 0004

INFORMACJA O DZIALCE
z dnia: 15-03-2023

Jednostka rejestrowa : G.171
Nr dziatki Potozenie dziatki Uzytki Pow. dziatki[ha]
c2Uy Klasouzytek Pow. 0,117
Id dziatki : B 01117

141912_2.0004.220/11

Wybrane dane EGIB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r..
Arkusz: 1

Informacja o budynkach:

Nr ewid. bud Adres Rodzaj wg KST K?]nidgg. Pow. zabud.
; MYSLIWSKA 1 .
2201111 StUPNO Budynki mieszkalne 1/0 186

Id. budynku: 141912_2.0004.220/11.1_BUD (jednostka rej.. G.171)
Wybrane dane EGIB aktualizowane do dnia 31 lipca 2021r.:

\ateriat $cian: Mur

Rok budowy: 1998

Uzytek
Identyfikator uzytku: .0004.UG.410
Oznaczenie uzytku: B
Numer uzytku: 410
Numer obrebu: 0004
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POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWE]
NR 1015519144

mkres ubezpieczenia: od 23.11.2022 r. do 22.11.2023 .

WSPOLNIK SPOEKI CYWILNEJ
Adres siedziby: MASZEWO 6C, 09-400 PLOCK REGON: 610200155

Hubezpieczajqcy: "BIO-EKO" RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE ZBIGNIEW MALICKI, RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE
E-mail: Nieustalony Telefon: +48502064001

WSPOLNIK SPOLKI CYWILNE]
Adres siedziby: MASZEWO 6C, 09-300 PLOCK REGON: 610200155
E-mail: Nieustalany Telefon: +48502064001

Zakres ubezpieczenia obowigzkowego Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia
Odpowiedzialnosé cywilna przedsigbiorcy prowadeqrego dziatalnose rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR | 25000 EUR

!leezpieczony: "BIO-EKO" RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE ZBIGNIEW MALICKI, RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE

Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu sredniego euro ogloszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktorym umowa ubezpieczenia zostale zawarta.

B Sktadka faczna: 141,68 PLN

Skiadka zostata optacona w calosci.

Warunki ubezpieczenia

1. DO urnowy 0bOwWIgZKOWEgo LBEIPIECZEN A N3 7351050wan:e: 2) Ustawa z ¢rua 22 maja 2003 r. 0 ubezpieczeniach obowigzkowych,

1) Rozporzadrenie Ministra Finanscw 7 onia 26.04.2019 r. w sprawie cbowigzkowego Unezpieczeniowyrn Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczyciell
ubezpieczenia odpowiedzialnoscl cywilne) przedsigbiorcy prowadzarego dzialalnosd Komunikacyjnych.
w zakresie czynnoscl rzeczoznawstva majgikowegu (Dz. U. 7 29 kwietnia 2019 1,
Poz. BOS).

Oswiadczenia

1, Oéwiadczam, 2¢ przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowigzkowego kontaktowych, zobowiazuje sig uaktualniad moje dane, dzieki ktérym bedg otrzymywad
otrzymalem/am Dokument 2awierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowyn. informac)e za posrednictwerm Srokow komunikacii elektroniczne).

2. Oéwlacczam, 2e przed rawarciem umawy Ubezpecrenia uzyskelem informacg, 2e do 9. Przekazanc informacje o admimstratorze danych osobowych, danych kontakiowych
umowy ubezgieczenia maja zastosovaanie Przepisy prawa polskiego. administratora ora? inspeklora ochrony canych, celach | podstawie prawne]

3. M * Wwyrazam qode na clrzymywanie od FZU SA, PZU Zyce SA, PTE PZU SA, TFI preetwarzania danych, okresie ich przechawywania, odbiorcach danych oraz prawach
PZU SA, P2U Pamoc SA, BLU Zdrowie SA, FZU COSA, Links TU SA, PERAD SA, Aliar jakie przysiugu)a podmictow. danych, informacje o niezbednoic pedania danych do
Bank SA informac marketingowych 2a posredictwen Srodkéw komunikac)i preyootowanta oferty oraz o zzutomatyZowanyin podejmawaniu decyz)i, Informac)g
elektroniczng] (e-mail, SMS/MMS). udostepniono rownez pod adresem Wi pzu.pl.

4, @ * wyrazam 2gede na przetwarzanie moich danych osobowych przez PZU SA w celu 10, W zakresie, w jakim poastawg przetwarzania PanifPana danych osobowych jest
przekazywania mi tresci marketingowych detyczgeych Produktow upezpleczeniowych | 2goda, ma PanifPan prawc je; wycofania. Zgodg mozna adwolad w kazdym czasie w
innych produktow finansowych, kiedy nie bedg posindac ubezpieczenia wole) firmie. oddziale lub wysylajac e-mail na adres kontakt@pzu.pl aloo pismo na adres PZY, ul.

5, @ * Wyrazam zgode na otrzymywanie od PZU SA, PZU Zycie SA, PTE PZU SA, TFI Pustepu 18a, 02-676 Warszavia, Wycofanie 2gody fie wplywa na 2g0dnosc 2 prawem
PZU SA, PZU Pomoc SA, PZU Zdrowic SA, PZU CO SA, Linkd TU SA, PEKAD SA, Alior przelwarzania dokonanega na oodstawie 200dy przed je) wycofaniem,

Bank SA informacji marketingowych z& posrecnictwem polgczen glosowych (rozmowa
telefoniczna, komunikaty glosowe IVR). + M w polu czngcza zgods

6. 1 ® Wyrazam 290de na udostgpniene przez P2 SA mowch dznycn osobowych Peine narwy spoiek:
podmiatom 2 grupy PZU, . PZU Zycie SA, PYE P2U SA, TF1 PZU SA, PZU Pomoc SA, PIL SA - Puwszechny Zaklad Ubezpleczer Spélka Akcyina, Ronda Ignacego Daszynskiego
PZU Zdrowie SA, P2U CO SA, Link4 TU 5A, PEKAD SA, Aliar Bank SA, w ich wiasnych: 4, 10-843 Warszawa, PZU 2ycie SA - Powszechny Zaklad Ubezpieczen na Zycie Spélka
celach marketingowych, obejmujgcych profilowanle zmierzajgce cu vkreslenia Akey)na, Ronoo lgnacego Daszyiskiego 4, 00-843 Warszawa, PTE PZU SA - Powszechne
prelerenc]i lub potrzel w zakres e produktév ubezpecseiowych | naych produkléw Towarzystwo Emerytalne PZU Spotka Akcyjna, Rondo Ignacego Daszyfskiega 4, 00-843
finansowych oraz przedstawienia pdpowicdnie; otery. Warszavia: TF PZU SA - Towareystwo Funduszy lowiestycy)nych PZU Spotka Akcyina,

7. Oswiadczam, e otrrymalamyen nformacie o preelwarzaniu maich danych psOnOwych, Rondo lgnacego Daszynskicge 4, 00-543 Warszawa, p2U Pomoc SA - PZU Pomoc Spolka
sawarty w dostarczonym mi dokumencie Informacia o Administralarze danych Akcyjna, Rondo gnacego Daszyfiskiego 4, 00-B43 Warszawa; PZU Zdrowie SA - PZU
osobowych. Zdrowie Spofka Akcyjna, Rando lgnacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa; PZU CO SA

8. [ * Wyrazam zgode na przesylanie informacji 1 dokumentéw, w tym OWU oraz - PZU Centrum Operaci Spdika Akcyjna, Rando Ignacego Daszyfskiego 4, 00-843
dokumentu zawicrajacego infarmacie o produkcie, a takze informacji, © ktérych mowa Warszawa; Link4 TU SA - Linkd Towarzystwo Ubezpieczen Spdika Akcy)na, ul. Postgpu 15,
w art. § ust.1 Ustawy 0 dystrybug)i ubezpieczen, kiGre maja zwiazek £ whoskawang lub 02-676 Warszawa; PEKAQ SA - Bank Polska Kasa Opieki Spotka Axcyjna, ul. Grzybowska
zawarts umowa ubezpieczenia w PZU SA za posrednictwem srodkéw komunikacji 5357, 00-950 Warszawa; Alior Bank SA - Afior Bank SpGtka Akcyjna, ul. Lopuszariska
elektronicznej, w tym wiadomosc: SMS/MMS lub e-mail, na wskazany przeze mnie 380, 02-232 Warszawa; TUW PZUW - Towarzystwo Ubezpieczen Waajemnych Polski
aumer telefonu lub adres mailowy, W razie zmiany pecanych przeze mnie danych Zakiad Ubezpleczen Wzajemnych, Rondo Ignacego Daszynskiego 4, 00-843 Warszawa.

1015510144/pc: 10000044534/878/BE20 PIN: 0459

Powszechny Zakiad Ubezpieczen Spoika Akcyjna Sad Rejonowy dia m st, Warszawy, X111 wydzial Gospodarczy, KRS 9831, Ni? 526-025-10-49,
kapital zakladowy: 86 352 300 2zl wpiacony w caloéci, Rondo Lgnacego Caszynskiego 4, D0-843 Warszawa, pzu.pl, infolinia: 801 102 102 {oplata zgodna z taryfa operatora)
DSPOCZA/21G11_02/20221121.1034/proddppuls-250479667, 3/FILE/pe: 100000445347678 1/2




Postanowienia dodatkowe fub odmienne

Postanowienia dodatkowe do obowlazkowego ubezpleczenia

udpuw'redzla[noécl cywilnej przedsigbiorcy prowadzacego dziatalnosc w

zakresie czynnosci rzeczoznawstwa majatkowego.

1, Reklamacje, skarqe lub zatalenie sktada sie w kazde] jednostee PZU absiugujace}
klienta,

2. Reklamacjz, skarga lub zazalenie nod3 byt ziozone.

1) na piémie — osobiscie albo wyslane przesytkq pocztowg w rpzumieniu ustawy
prawa poczlowe, na pryklad niszac na adres: PZU SA ul. Pastepu 1BA,

02-676 Warszawa (adres tylko 00 korespondentil,

2) pa pigmie = wyslane na adres do doreczen elektromeznych PZU SA W rozumienty
ustawy 0 doreczentach alokrronicznych, pOCIgwWssy ou Ui wpisania tego adresy
do bazy adresis extroniconycn;

3) w formie ustne) - teleforucznie, na proyxtad dowonat podt numer infoling
801-102-102, albo osobiicie do protokolu paduzas wizyty W jegnosice, o klore]
mowd w ust. 1,

4) w postaci elektroniczne) — wysylajac e-mal na adres reklamacje@pau.pl lub
viypeinigjge formularz na wevow,pru.pl.

Pz roznatruje reklamacye, skarge lub zatalenie | udziela na nie odpowiedzi, bez

7ogdne] 7wloki, jednak nie poiniej niz w rerminie 30 dniod dnia ich otrzymania,

7 zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegéinie skomplikowanych praypadkach, uriemotliwiajgoyeh rozpatrzenie
rekiamacjl, skarg! lub zazalena i udzielenie odpowiedzi w terminie, o Ktorym mowa
w ust. 3, PZU przekazuje psubie, kt6ra 2lozyia reklamacie, skargg lub zazelenie
informac;e, w klorej
1) wyjagnia przyczyne opoinienia,

2) wiskazuje okolicznosci, ktore mus?g z0slac ustalone dia rozpatrzenia sprawy,
3) ckrggla przewidywany termn repatr zenia rexiamac, skaral lub zazelenia
i udzielenia odpowieds, ktory nie moze praekroczyd bU dm od dnia otrzymania
reklamacj, skargl lub zasalenia

5. Odpowted? PZU na reklamacjs, skarge b sazalenie zostanie dosiarczona osobie,
ktdra je zlozyla:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna - na pismie, z tym 2e otdpowiedi
moina dostarczyé poczty elektroniczna wylacznie na wniosek kiienta;

2) w przypadky, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w okt 1~ na pismie
\ub za pamocy innego trwalego nosnika informach

6. Osobie fizyeane], kibra ziozyla rexlamacje przystuguje prawo whigsienia
do Rzecznika Fingnsowedqo whiosky daotyczgcego
1) nieuwzglgdnienia ras2czen w trybie rozpatrywania rexlamacii;

2) niewykonania Cynnost wynikajaoych 7 reklamac) rozpatrzone) rgodnie 7 wola t2)
osoby w inie okreslonyi w ndpowicddi na tg reklamacs.

7. Reklamacje, skarg! | zazalenia it ane sa prees jednostel organizecyjne PZY,
klére s wlasciwe e wegiedu na dmiol sprawy

B. Reklamacie ureguinwang sa v Lsiawe o rozpatryvianiu rerlamacy przes podmioly

w

Potwierdzam dane kontaktowe

"BIO-EKQ" RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE ZBI'GI‘.'IEW MALICKI,
RZECZOZNAWSTWO MAJATKOWE WSPOLNIK SPOLKI CYWILNED
£-mail: Nie ustalono

Telefon: +48502064001

Data zawarcia umowy: 21.11.2022 1,

Ofwiadczant, 18 przes ZawarGem uinowy b sty
stem sktonny/skiunna raplacic.

nrzy uwagledient wysoibsegskiadki, Jgha | : r
/77
1L Aoy — V]
Pleczetrhodpis ubezpieczajacego TC ;
"BI1O-EKO" RZECZOZNAWSTWY MAJATKOWE
| ZBIGNIEW MALICKI, RZECZOZNAWSTWO 3 /
EJ

MAJATKOWE WSPOLNIK SPOLKT CYWILN

rynku finansoweqo i o Rreczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpieczen.

9. PZU przewiduje moiliwost pozasadowego rozwigzywania SPOroW.

10. Podmigtem uprawnionym w rozumieniu ustawy © pozasqdowym rozpatrywaniu
SPOFOW kKONSUMENCKICH, wiatciveym dla PZU do pozasadawego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, xtorego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www. of.gav.pl.

11. Ubezpieczajacemiy, ubezpieczonemu, Uposazonemu i uprawnionemu Z Umowy
ubezpieczenia, DeCacemu konsumentem, przyskiguje prawo Zwrdcenia sig 0 pomoc
da Migjskich 1 Powialowych R7ecznikdw Konsumenta.

12. W przypadku Umowy ubezpieczenia rawartej droga alektroniczng, konsument ma
prawa skorzystalt 7 pozasadowese sposcou rozstrzygania spordw | rtodyC skargg
74 pasredniciwer piatiormy internelowego systermu rozslrzygania SpOTOW
(Platforma ODR; zgodnie £ Rozporzadzeniam Parlamenty Furopejskiego | Racy
nf 524/2013 z dma 21 majga 20131, - adres. htlp:,','cc‘eurupa.eufconsumerslodr;"
2a dziatanie Platformy COR sdpowiada Komis)a Europejska. Adres poczy
elektreniczne) do kentaktu PZU jest naslepulacy: reklamacje@pzu.pl.

13. Jezykiem stosowanym praeé pZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14, PZU podlega nadzaruwi Komisji Nadzoru Finansowego.

Postanowienia dodatkowe do umowy/ow ubezpicczenia stwierdzonych

niniejsza Polisa

1. Do OWU majacycn sactosowanie do ninigjsze] umowy ubezpieczenia / UMDWY
ubezpieczenia obawigzxowego wprowadza sig postanowienie dodatkowe
w brzmieniu:

Podminlem Uprawnionym w rozuMmieniu ustawy o pozasadowym rozpa trywaniu
sporGw konsumenckich, wiasciwym dia PZU SA do pozasadowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowsy, ktorego adres sirony internetowej

jest riaslepujaey: Www rf.gov.pl.

2 W umowe ubezpieczenia Zawarle) na cudry rachunek Ubezpieczajgcy zobowigzany
jest dorgczyc Ubezpieczonemu OWLU, ktore majg zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na pismie lub za zgoda Ubezpieczonego na innym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w kidrej okres ochrony ubezpieczeniowe]
rozpoczyna sig poiniej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byt
doreczone Ubezpieczonamu przed objgciem o achrong ubezpieczeniowd.
przekazanie OWU na tnwalym noéniky, wymaga uprzedniej zgody Ubezpleczonego.
Na zadenie PZU SA Ubezpieczalacy 2obowiazany jest przedstawié dowod wykonania
te} powinnosci.

3. 7 zachowaniem pozoslatyen, niezmienionych pcstanowier‘\ umowy ubezpleczenia,
strony postanawialg, & przed dniem platnosci skiadki ubezpieczenowej PZU SA
wiysle e-mall na 20res pocity elektronicznej, ktory ubezpieczajacy podat przy
sawarciu tel umowy, ¢ informaciami dolyczgeym! platnosci, w tym z linkiem,
dzieks KLoremu ub scraiary moze aplacit skiadkg ubezpieczeniows.

or ub@zpleczen pogyskal ode mme informacie w celu ustalenia maoich pourzeb | wymagan €o co zakresy ochrony ubezpeczenowe]

/// - VL

Anent Utezg

Ao

RCTETINY P oM

-CH NEJMAN
288 kom. 602 ?r?jag

Ubezpieczalacy Pialrc | podpis ubezp‘:eczar‘(jﬁ do potisy

1015519144,’[]6:1000004453478?E/BE20 Pin: 0459

(so1 102102 pzu.pl

Pieczef | podpis prz wiciela PZU SA

801 102 102 lubfor) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awearii lub wypadku (in case of accident)

B 30
e T
== 1

2/2 [=]-



